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1.2

Tunnistetiedot

Tunnistetiedot

Tunnistetiedot ilmenevéat kansilehdelta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Heikkilassa Vanhan Heikkildntien varrella Kirkkonummen kunta-
keskuksen ja Tolsan aseman laheisyydessa. Alue rajautuu lannessa Juhlakallion asema-
kaava-alueeseen, pohjoisessa Heikkila | ja 1| asemakaava-alueisiin, idassa Laajakallion ja

Tolsan asemanseudun asemakaavan alueisiin ja etelassa Lansivaylaan. Kaava-alue on
kooltaan n. 55 ha josta kunta omistaa n. 11 ha.

Suunnittelualueen l&heisyydessa ovat paivékotien lisdksi koulut sekéd hyva joukkoliikenne-
tarjonta. Alle kahden kilometrin paasséa suunnittelualueesta sijaitsee pddosa keskustan la-
hipalveluista. Tolsan rautatieasema sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa
ja myos kuntakeskuksen rautatieasema sijaitsee alle kahden kilometrin etéisyydella. Tol-
santorin edustalle on rakennettu tilat paivittdistavarakauppaa varten. Kuntakeskuksen ja
paakaupunkiseudun suuntaan kulkevat bussit pysahtyvat Tolsantiell&.
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Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetddn nimed Tolsanmaki. Kaavahanke on nimetty Tolsanmden asemakaa-
vaksi suunnittelualueella maen péaalla sijaitsevan Tolsan vanhan kylapaikan mukaan.

Asemakaavan tarkoituksena on asutuksen taydennysrakentaminen kuntakeskuksen ja Tol-
san aseman lahialueella ottaen kuitenkin huomioon Heikkilan arvokkaan kulttuuriympéris-
ton ja paikallishistorian. Asuinalue hyddyntaa sijaintia hyvien joukkoliikenneyhteyksien, eli
rantaradan Tolsan seisakkeen ja linja-autoliikenneverkoston valitttmassa laheisyydessa.
Asukasmaaran lisadminen kuntakeskuksen lahialueella tukee myds meneilladn olevaa lii-
kekeskustan kehittamistd sekd valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita Tolsan aseman-
seudun asukasmaéaran lisdamiseksi.

Tavoitteena on sailyttéda Yleiskaavassa ja Heikkilan osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi osoitetun kyldasutuksen luonne tdydennysrakentamisessa. Kulttuurihistorialli-
nen luonne on tavoitteena sailyttdd. Koska kysymys on kulttuurihistoriallisten arvojensa
vuoksi erityislaatuisesta alueesta Kirkkonummella, on kattavampi esitys alueen historiasta
katsottu perustelluksi.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat paakevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen seka paikallisiin ettéd seudullisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin
seka seudulliseen paapyorailyverkostoon. Liséksi ratkaistavaksi tulee Vanhan Heikkilantien
olosuhteiden parantaminen, Tolsantien ja nykyisen Tolsanmaki-kadun (kaavassa Vanha
Heikkilantie) risteysalueen parantaminen seka kantatien 51 likennemelun torjunta.
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1.6

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Nogohr~wnpE

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

asemakaavan seurantalomake

ote Kirkkonummen ajantasa-asemakaavasta

kunnan maanomistus

maanalaiset johdot, nykytilanne

Rantaradan ja kantatie 51:n meluselvitys, Sito Oy 2013

Heikkilan osayleiskaavan meluselvitys, LT konsultit 2002

Meluselvitys Tolsanméen asemakaava-alueella Axbodantien ja rantaradan vali-
sella alueella, Sito Oy 2016

Tolsanmé&en asemakaava-alueen muinaisjaanndésinventointi, Mikroliitti 2016
Heikkilan osayleiskaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kokonaisuudet
Heikkilan osayleiskaavan kasvillisuuskuviotarkastelu

Tolsanmé&en vesihuollon yleissuunnitelman luonnos 5/2016, Sweco Oy 2016
Tolsanmé&en katujen yleissuunnitelman luonnos 5/2016, Sweco Oy 2016

ote Heikkilan osayleiskaavan rakennusinventoinnista, Sigbritt Backman 2007
Tolsanméaen asemakaava maarayksineen

Tolsanméen asemakaavan havainnekuva

Lepakoiden esiintyminen alueella

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-

riaalista

1.
2.
3

10
11.

Tolsanméaen katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma, Sweco Oy, 2016
Kirkkonummen maankayton kehityskuva, Péyry Oy, 2014

MAL 2020, Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen
toteuttamisohjelma 2020, Helsingin kaupungin keskushallinnon julkaisu, 2012
Kirkkonummen palveluverkkoselvitys 2025, 2011

Kirkkonummen peruskoulujen likenneturvallisuusselvitys, 2011

Helsingin seudun kehityskuva 2050 "Rajaton metropoli”,
MAL-neuvottelukunnan puheenvuoro, 2011

Kirkkonummen kevytliikenneverkoston ja luontopoluston
kehittamissuunnitelma, Linea konsultit Oy, 2009

Lannentiet, kehityskaytavaselvitys, Lansi-Uudenmaan kunnat,

Uudenmaan liitto, Strafica Oy, FCG Planeko Oy, 2009

Helsingin seutu 2050, Nékdkulmia seutuvisioon, WSP Finland Oy,
Yhdyskuntasuunnittelun tutkimus- ja koulutuskeskus, TKK, Demos Helsinki /
NOW for Architecture and Urbanism, 2009

Kirkkonummen tieverkko- ja likenneturvallisuussuunnitelma, Tielaitos 2008
Kirkkonummen rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema, Sigbritt Backman,
1992
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2.2

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan Tolsanmé&en asemakaavasta on tarkoitus laatia
luonnos vuoden 2016 aikana ja ehdotuksen sek& hyvéaksymiskasittelyn on tarkoitus tapah-
tua vuonna 2017. Tolsanmaen kaavoituksen aikataulua paadyttiin aikaistamaan, silla se
muodostaa kokonaisuuden Juhlakallion asemakaavan kanssa. Nain ollen Tolsanmaen
asemakaavasta laaditaan Juhlakallion asemakaavan tavoin suoraan asemakaavaehdotus
ja kaavoja pystytdan nain ollen viemaan eteenpain samanaikaisesti.

Tolsanméen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lau-
takunnassa kesakuussa 2015 ja asemakaava kuulutettiin vireille 21.8.2015. OAS:ta antoi-
vat palautetta Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Museovirasto, Helsingin seudun liikenne,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut, vanhusneuvosto seka kahdeksan yksityista tahoa.

Asemakaava

Suunnittelualue

Tolsanmaki sijaitsee Heikkilan itdosassa, Tolsan aseman valittomassa laheisyydessa ja ra-
jautuu etelassa rantarataan. Alue kasittéda noin puolet Heikkilan kylakuvallisesti arvokkaasta
alueesta toisen puolikkaan kuuluessa Juhlakallion asemakaavan alueeseen. Alueella on
talla hetkella yksinomaan pientaloja.

Kaava-alueen etela- ja keskiosissa on vanhaa kylamaistda haja-asutusta, joka muodostaa
melko pienimittakaavaisen, viihtyisan ja vehrean asuinympériston. Alueen pohjoisosassa
on puolestaan 1980- ja 1990-luvuilla rakennettuja, vanhasta kylaasustuksesta tyyliltaan ja
tiiveydeltd&n erottuvia pientaloryhmia.

Alueella on suurmaisemassa erottuvia metsaisia kallioalueita, jotka muodostavat alueelle
vehreén siluetin. Aluetta halkoo sen keskivaiheilla etela-pohjoissuunnassa maisemallisesti
merkittava laaksoalue, jossa sijaitsee pelto- ja niittyalueita.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: Laajakallion keskustan asemakaava
(lainvoimainen 27.1.1994), Heikkila | asemakaava (lainvoimainen 5.3.1974) seka Kirkko-
laakson asemakaava (lainvoimainen 10.8.2007).

Kaavaan sisaltyvat asemakaavan muutokset koskevat Laajakallion keskustan asemakaa-
van yleisen tien alueen muuttamista kaduksi, Heikkila | asemakaavan kevyen liikenteen
kadun muuttamista katuaukioksi ja katualueeksi seka Kirkkolaakson asemakaavan rauta-
tiealueen osan muuttamista kevyen liikenteen katualueeksi. Muilta osin alue on asemakaa-
voittamaton ja alueella on voimassa Heikkilan osayleiskaava.

Asemakaavan sisalto

Tolsanméen asemakaava sijaitsee Tolsan aseman lahialueella maankaytdn kehityksen
painopistealueella. Asemakaava eheyttda ja tiivistad olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta asemanseudulla, parantaa liikenneturvallisuutta ja joukko- ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytyksia, seka huomioi alueella sijaitsevan rakennetun kulttuuriympariston.

Uusia aluevarauksia eri talotyypeille on osoitettu siten, ettd paapaino on erillispientalora-
kentamisessa. Liséksi osoitetaan tdydennysrakentamismahdollisuuksia oleville pientaloalu-
eille. Suunnittelussa on painotettu mm. maankayton tehostamista Laajakallion suunnalla
Tolsan aseman vaikutuspiirissa.
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2.3

3.1

3.1.1

Rakennusoikeutta on asemakaavassa esitetty yhteensa noin 39 000 k-m2, josta asuinra-
kentamista on noin 37 000 k-m2. Valtaosa alueesta varataan pientalorakentamiseen Heik-
kilan kylakuvallisesti arvokkaan alueen hengen sailyttamiseksi. Pientalo-alueille (AO, AP)
osoitetaan kaavassa rakentamisoikeutta noin 30 400 k-m2. Tolsantien varteen Tolsan
aseman laheisyydessa sijaitseviin kortteleihin on suunnitelmassa sijoitettu nelikerroksisia
pistetaloja ja kolmikerroksisia pienkerrostaloja, joissa alin kerros on puolikas kerros (AK)
sekad kaksikerroksisia rakennuksia (A). Niille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa noin
6 600 k-m2. Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 450-500 uutta asukasta. Talla
hetkella suunnittelualueella asuu noin 150 ihmista (tilanne vuonna 2016). Yhteensa kaava-
alueelle muodostuu arviolta noin 60 uutta pientalon rakennuspaikkaa ja kerrostaloasuntoja
noin 80.

Asemakaavan korttelin 765 palvelurakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoike-
utta yhteensa noin 700 k-m2, joista uutta rakennusoikeutta on 300 k-m2. Korttelissa toimii
talla hetkella mm. peramoottorimuseo. Kortteliin voi sijoittua monipuolisesti erilaisia pienia
palveluyrityksia kuten esimerkiksi kahvila, kampaamo tai paja.

Kaava-alueella on useita lahivirkistys- ja puistoalueita. Virkistysalueet seka ulkoilu- ja muut
kevyen liikenteen reitit noudattavat padasiassa olevaa tilannetta. Merkittavin rakennettu
puisto on Miilupuisto (VP), joka sijoittuu Tolsantien, asuinkerrostalojen korttelin (AK), asuin-
rakennusten Kkorttelin (A) seka Tolsankallion lahivirkistysalueen (VL) valiin. Puiston I&pi on
osoitettu kevytliikennevayla, joka yhdistyy Laajakalliontien ja Vanhan Tolsantien kevyen lii-
kenteen vayliin seka Tolsankallion puistopolkuun. Merkittavassa asemassa alueen virkis-
tysmahdollisuuksien kannalta ovat erityisesti Tolsankallion, Bron muorin metsan ja Bisarin
haan metsaiset kallioalueet. Luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi tarkoitettuja luonto-
tyyppeja tai muinaismuistolain mukaisia muinaisjaannoksia ei kaava-alueella ole havaittu.

Asemakaavan toteuttaminen

Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2016—-2020 tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksy-
tdan vuoden 2017 aikana. Kaavoitusohjelmassa vuosille 2016-2020 esitetyn tavoiteaika-
taulun mukaan alueen kunnallistekniikan suunnittelu ja rakentaminen ajoittuu vuodelle
2018. Talorakentamisen arvioidaan kaavoitusohjelman mukaan alkavan vuonna 2019.
Asemakaavan toteutuminen on osittain riippuvainen alueen yksityisistda maanomistajista.
Asemakaavan toteutuminen edellyttdd maankayttésopimuksia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Tolsantiehen rajautuvalla Tolsanmaen asemakaava-alueella on vanhaa kylamaista haja-
asutusta, joka muodostaa viihtyisan ja verrattain luonnonlaheisen asuinympariston. Kaava-
alueella asuu talla hetkella noin 150 asukasta.

Yleiskaavassa ja Heikkilan osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi osoitettu
kyldasutus sijoittuu péaasiassa Vanhan Heikkilantien eli entisen Porkkalantien ymparille.
Edelleen hiekkapaallysteisena ja kapeana sailyneen tien ympdristd on pienimittakaavaista
ja maisemaltaan vaihtelevaa sekd suurehkojen puutarhamaisten rakennuspaikkojen ansi-
oista erittdin vehredd. Asemakaava-alueen eteldosassa on laaja kylarakenteeseen liittyva
maatalousalue.
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3.1.2

3.1.3

Kaava-alueen pohjoisosassa Sammalkalliotien, Kalliokujan, Viulunrakentajantien ja Satu-
lasepankujan varsilla on 1980- ja 1990-luvuilla rakennettuja, vanhasta kyldasustuksesta
tyyliltdén ja rakentamistehokkuudeltaan erottuvia pientaloryhmia. Nailla alueilla tieverkosto
ja ajoyhteydet ovat paikoittain jAsentymattémia.

Suunnittelualueen keskivaiheilla Vanhan Heikkildntien molemmin puolin on maisemassa
erottuva metsainen kallioalue. Tolsantielta ja Lansivaylalta pain katsottuna ne muodostavat
vehreén ja metsaisen siluetin alueelle.

Luonnonymparist6

Tolsanméen suunnittelualueen maisemallisen rungon muodostavat kallioselanteet ja niiden
valiset laaksot. Korkeimmillaan selanteet ulottuvat 45 metrin korkeuteen ja laaksoalueet
alimmillaan kuuden metrin korkeuteen merenpinnasta. Heikkila kuuluu Kirkkonummen kes-
kiosan savikko-selannealueeseen, jolle ovat ominaisia savitasangot ja naiden valiset kallio-
selanteet.

Esihistoriallisella ajalla suunnittelualueen ja koko keskusta-alueen on peittanyt Litonia-meri
yli 40 metria merenpinnasta ulottuvia lakialueita lukuun ottamatta. Viela kivikauden loppu-
vaiheessa meri on ympardinyt Jolkbystd Masalaan ulottunutta saarta. Sen muinainen ran-
taviiva on nykyaan noin 20 metrid merenpinnan ylapuolella. Vanhin asutus on sijainnut nail-
l& selanteilla ja niiden rinnealueilla. Entisestd merenpohjasta, jokiuomista tai jarvistda muo-
dostuneet savikkolaaksot on otettu viljelyyn 1600- ja 1700-luvuilla.

Vanhan Heikkilantien varrella on vanhaa pientaloasutusta, joka lomittuu eteldpuolelta avau-
tuvien peltoalueiden laidoille. Alueen lapi kulkee pohjois—eteld-suuntaisessa laaksossa si-
jaitseva lahes avoimena pysynyt nakymaakseli.

Suunnittelualueen itdosassa on Tolsantieta rajaavasta peltoalueesta jyrkasti nouseva laaja
kallioalue. Se muodostaa Tolsantien ja Laajakallion suuntaan merkittdvan maisemaelemen-
tin. Kallioalueen korkeimmat alueet ovat jyrkkyytensé vuoksi rakentamiseen huonosti sovel-
tuvia ja ne ovat sen vuoksi sdilyneet rakentamattomina. Kallioalueiden juurella niitd reunus-
tava rakentaminen on niin matalaa, etta se ei kauempaa katsoen ylita puuston latvuksia ja
siten riko kalliometsdmaisemaa. Kallioselanteiden lakialueet ovat uonnon monimuotoisuu-
den séailymisen kannalta erityisen arvokkaita kohteita.

Heikkilan osayleiskaavan yhteydessa laaditun kasvillisuuskuviotarkastelussa (liite) méaaritel-
tiin paikallisia luonnonsuojelullisia arvoja sisaltavat alueet. Valtaosa naista alueista sijoittuu
em. kallioselénteiden alueille. Alueella sijaitsevien kallioselanteiden lakialueet ja laaksoissa
sijaitsevat niittyalueet ovat my6s luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta erityisen
arvokkaita.

Rakennettu ymparisto

Tolsanméen alue on osoitettu kulttuuriymparistoksi Kirkkonummen yleiskaavassa (mi-165)
ja Heikkilan osayleiskaavassa (sk). Tolsanmaen asemakaava-alueella kulttuuriymparisté
muodostuu kahdesta vanhasta kylasta, Tolsan ja Heikkilan eli Hindersbyn kylista, seké his-
torialliseksi tieksi maaritellystd Porkkalantiesta (Tolsanméen alueella Vanha Heikkilantie).
Taman johdosta tassa kappaleessa on kasitelty kattavasti alueen historiaa ja sen muodos-
tamaa kulttuuriymparistoa.

Kolme kylaa

Heikkilan kyla on perutettu 1475. Se muodostui alun perin ilmeisesti kahdesta tilasta,
Aminnen ja Bisarin kartanoista. Ne sijaitsevat Vanhan Heikkilantien sivutien, Aminnentien
varrella. Tie on ollut olemassa ainakin 1700 -luvulta saakka ja se on mahdollisesti Porkka-
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lantien vanha osa. Vuonna 1900 asukkaita Heikkilassa oli yhteensa 83, joista suomenkieli-
sia oli 3.

Aminne on ollut Heikkilan kylan suurin tila. Se syntyi 1850-luvulla. Aminne liittyy kiinte&sti
Heikkilan vanhaan mokkiasutukseen, joka on ilmeisimmin syntynyt tilan maille asettuneiden
kasityolaisten ja pieneldjien tai tilan torppareiden ja mékitupalaisten rakentamisena. Mokki-
asutus on sailynyt erityisesti Vanhan Heikkilantien varressa, seka myos Tolsantien ja Van-
han Jorvaksentien (kantatien 51) varressa.

Aminnentien pohjoispuolella sijaitsi Kirkkonummen ensimmainen kunnallinen kansakoulu,
Heikkilan ruotsinkielinen kansakoulu, joka aloitti toimintansa 1871. Rakennusta kaytettiin
vield vuokra-ajan jalkeen ja se purettiin vuonna 1973.

Tolsa (Tolsby) on perustettu 1556. Kylaan kuuluu Tolls Overgard ja Tolls Nedergard -
kartanot. Asukkaita vuonna 1900 oli yhteensa 37, joista 5 oli suomenkielista. Overgardin
navetan vieressa sijaitsee Tolls Nedergardin navetta 1930-luvulta. Nedergardin paaraken-
nus, joka oli rakennettu noin vuonna 1800, purettiin vuokra-ajan jalkeen.

Kaava-alueella sijaitsevien Heikkilan ja Tolsan kylien liséksi nykyisen Heikkilan alueella oli
my0ds kolmas kyla, Jolkby, joka on perustettu 1540. Se sijoittui Vanhan Rantatien, Kunin-
kaantien varrelle nykyisen Jolkbyn kartanon maille. Vanhan Heikkilantien alkup&éssa on
Jolkbyn entisille maille syntyneitd palstatiloja seka 1900-luvun alkupuolella julkiseen kayt-
téon rakennettuja rakennuksia. Vuonna 1900 kylassa oli asukkaita 196, joista 21 oli suo-
menkielisté.

Muinaisjadnndésinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2016) on paikannettu Tolsan keskiaikaisen ky-
lanpaikan (Bodkulla) rajaus. Heikkilan keskiaikaisella kylanpaikalla (Hindersby) sijainneita
talonpaikkoja, ja siten kylapaikan rajausta, ei pystytty paikantamaan. Rakennusten karkea
sijainti ilmenee inventointiraportista. Keskiaikaisten kylanpaikkojen alueella on kulttuuripe-
rintéa, mutta alueen konkreettinen kulttuuriperinté on havinnyt tai tuhoutunut myéhemmas-
sa maankaytossa. Nain ollen inventoinnin perusteella alueella ei havaittu jaannoksia, joita
voisi asemakaavassa suojella.

Kulttuurimaiseman synty

Keskiajalta 1860-luvulle Heikkilan alue oli perinteistd maanviljelysyhteiskuntaa, jossa asu-
tus muodostui kantatiloista, torpista ja makituvista. Kuninkaantien ja Porkkalantien ansiosta
alueella toimi kestikievareita ja postireitti.

Lakimuutoksen tuodessa elinkeinonvapauden 1860-luvulla sek& yhteiskunnallinen toiminta
ettd elinkeinorakenne lahti kehittyméaan talla alueella. Palstoitus toi alueelle kasityblaisia,
kuten sorvareita, raataleitd, suutareita, kelloseppid, leipureita, muurareita, lakkiseppia ja
seppid, Lisaksi tiedetdan, etta Heikkilan alueella asui katilo, viuluntekija, satulaseppa, ra-
kennusmestari, maalari ja kirvesmiehid. 1900-luvun alussa rakennettu rautatie houkutteli
alueelle lisdksi kaupunkilaisia huvila-asukkaita.

Valveutuneiden maanomistajien myo6téavaikutuksella Jolkbyn alueelle perustettiin posti ja
apteekki 1885 ja sairaala 1901, juhlakenttd (Festberget) ja saarnahuone 1924, Heikkilan
kylaan Aminnen kartanon maille koulu 1871 sek& nuorisoseurantalo Ljungheda 1910. Varo-
ja sairaalan rakentamiseen saatiin mm. viljavarastosta, joka lopetti toimintansa, ja ompelu-
seuroilta, jotka jarjestivat arpajaisia ja juhlia

1900-luvun alkupuolelta lahtien Kirkkonummella jarjestettiin nk. kulttuurijuhlia. Juhlat jarjes-
tettiin usein Jolkbyn Festbergetilld, kuten pitdjan 600-vuotisjuhlien paajuhla vuonna 1930.
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Heikkilan ja Kirkonkylan vuorovaikutus

Ennen 1860-lukua Kirkkonummen kirkon lahiympéaristd muodostui seurakunnan tiluksista.
Kirkon ympaérille oli rakennettu kirkkotalleja, mutta muutoin alue oli maatalousmaana, pel-
toina, niittyind tai seurakunnan tydntekijoiden asuntoina. 1860-luvulta [&htien Kirkonkylaan
tuli liséksi pitgjantupa ja kauppoja, seka rautatieasema 1900-luvun alussa. Maatalous hal-
litsi kuitenkin edelleen maisemaa.

Yhteiskunnallinen kehitykseen liittyva rakentaminen Kirkkonummella alkoi 1860 -luvulta lah-
tien paaasiassa juuri Jolkby—Heikkila—Tolsa -alueella. Alueelle rakennettiin sairaala, posti,
koulu ja huvitilat. Maanviljelyyn liittyvan asutuksen lisdksi alueelle syntyi palsta-asutusta,
jonne sijoittui kasityolaisia ja muita vapaita ammatinharjoittajia. Tolsaan rakennettiin rauta-
tieasema.

Vuokra-ajan jalkeen Kirkonkylda on muuttunut merkittdvasti. Rakentaminen on ollut vilkkain-
ta 70 -luvulla, jolloin nykyinen keskustarakenne lahti kehittym&an. Vuokra-aikaa edeltaneel-
ta ajalta olleet puiset liike- ja asuintalot ovat padosin havinneet. Sairaala seka suuri osa
kunnan hallintoa siirtyi Jolkby-Heikkilan alueelta kirkon ymparistéon. Lisdksi rakennettiin
mm. koulukeskus ja asuinrakennuksia, seka kantatie 51. Ripedsta kehityksesta huolimatta
maanviljely sailytti asemansa maisemassa.

Vuokra-aika ei muuttanut merkittavasti Heikkilan rakennettua ymparistéd. Vuokra-ajan jal-
keen kaavoitetut Heikkila | ja Il asemakaavat kohdistivat uuden asuinrakentamisen ennes-
téaan rakentamattomille alueille, eikd vanhan asutuksen alueelle ei ole kohdistunut erityisia
rakentamispaineita. Peruspalvelut seka osa kunnan hallintoa ovat séilyneet alueella. Kanta-
tien 51 rakentaminen on muuttanut merkittavasti alueen etelaosan maanviljelysmaisemaa.
Maanviljely on kuitenkin sailyttdnyt asemansa.

Historialliset tiet

Suuresta Rantatiesta (Kuninkaantiestd) on kirjallisissa lahteissa mainintoja 1300 —luvun lo-
pulta lahtien. Jolkbynjoen yli on johtanut silta viimeistaan vuonna 1692. Tie nousi sillan jal-
keen Jolkbyn maelle, misséa siitd haarautui Porkkalan tie Tolsan suuntaan. Maen jalkeen
rantatiestd erkani toinen Tolsaan johtava haara. Uudenmaan tiepiirin 1994 julkaisemassa
Kulttuurihistoriallisten alueiden tiemiljod -tutkimuksessa Vanha Rantatie on katsottu kuulu-
vaksi historiallisesti merkittavien ja arvokkaiden tieosuuksien joukkoon. Vanha Rantatie ra-
jautuu varsinaisen kaava-alueen ulkopuolelle, mutta vaikutukset ulottuvat kyseessa olevalle
Tolsanmé&en asemakaava-alueelle.

Porkkalan tie alkoi Jolkbysta, haarautui lounaaseen Hindersbyhyn sekd Tolsasta takaisin
rantatielle. Porkkalantie toimi postitiena Viroon jo 1600-luvulla. Pietari Brahe laajensi Ruot-
sin valtakunnan postilaitoksen Suomeen vuonna 1638. Brahe mainitsi Porkkalan tien en-
simmaisen kerran vuonna 1640. limeisimmin Porkkalanniemeen on mennyt jonkinlainen
reitti jo 1500-luvun puolella, mutta se on parannettu tieksi ilmeisesti1600-luvulla. Porkkalan-
tie ja Rantatie on merkitty historiallisesti arvokkaiksi teiksi Kirkkonummen yleiskaavassa
2020.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennuskanta

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 rakennuslainsdddannén nojalla suojelluiksi tai suojelta-
vaksi tarkoitetuiksi kohteiksi on Jolkbyn ja Heikkilan ja Tolsan osayleiskaavassa Tolsanma-
en asemakaavaan kuuluvilta alueilta osoitettu seuraavat rakennukset:

e Aminne (paarakennus ja navetta)
e Tolls Overgard (paarakennus ja ns. Brannstugan)

Aminnen tilakeskuksen pihapiiriin kuuluu paarakennus ja navetta seka uudempi talousra-
kennus. Empiretyylinen paérakennus on rakennettu vuosien 1856 ja 1874 valisena aikana.
Navetta on peraisin 1800 —luvun jalkipuoliskolta.
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Tolls Overgardin paarakennus on peraisin luultavasti 1800 -luvun alusta. Vuonna 1920 ta-
loa laajennettiin uudella siivelld ja alkuperdinen harjakatto muutettiin taitekatoksi. Paara-
kennuksesta pohjoiseen tien vieressa on ns. brannstugan, joka luultavasti on seudun van-
hin rakennus. Vanhan Heikkilantien eteldpuolella sijaitsee tilan navetta, joka rakennettiin
1908.

Paikallisesti merkittavat rakennukset

Kirkkonummen rakennuskulttuuri- ja kulttuurimaisema -selvityksessa sek& Lantisen Uu-
denmaan rakennusten ja maiseman kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa on luetteloitu li-
saksi muita historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittavia rakennuksia
(liite). Paikoittain my6s uudempi, erityisesti 1950-luvun ja 1960-luvun vaihteen rakennus-
kanta sopeutuu puutarhamaiseen rakentamiseen ja on paikoittain merkittdva osa kulttuuri-
maisemakokonaisuutta ja paikallista identiteettia.

Ennen Porkkalan vuokrakauden alkua (1944) rakennetut sekd osa 1950- ja 1960-luvuilla
rakennetuista rakennuksista inventoitiin kesalla 2007. Inventoinnin yhteydessa tutkittiin ra-
kennusten rakennushistoriallisen, historiallisen ja maisemalliset arvot. Arviointikriteereina
kaytettiin harvinaisuutta, edustavuutta, alkuperéisyyttd, kokonaisuuksien muodostamista,
historiallista ja ajallista kerrostuneisuutta seka sopeutuvuutta luontoon ja muuhun raken-
nuskantaan. Ote inventointiraportista (Backman 2007) on liitteena.

Esihistorialliset muinaisjaannékset

Asemakaava-alueelta on tehty irtoloyto (poikkikirves) vuonna 1963. Kevaalla 2016 tehdys-
sa inventoinnissa (Mikroliitti Oy) merkkeja kiinteista muinaisjaannoksista ei |0ydetty. Taten
jatkotoimenpiteisiin ei raportin mukaan ole aihetta.

Palvelut

Tolsanméaki sijaitsee kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan seisakkeen valitttmassa
l&heisyydessa. Valtaosa alueen lahimmista kaupallisista palveluista sijaitsee enimmillaén
noin kahden kilometrin paassa kuntakeskuksessa. Kuntakeskuksessa sijaitsee myos terve-
yskeskus, kirjasto, musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikuntapalvelut sijait-
sevat myds noin puolentoista kilometrin etdisyydelld koko suunnittelualueesta. Tolsan
aseman viereen on rakenteilla paivittistavarakauppa.

Kunnan tarjoamista palveluista suunnittelualuetta lahimmat paivéakodit ovat suomenkieliset
Heikkilan paivakoti ja Laajakallion paivékoti seka kuntakeskuksessa sijaitseva ruotsinkieli-
nen Prastgardsbackens daghem. Lahimméat suomenkieliset alakoulut sijaitsevat Heikkilas-
sa ja Laajakalliossa. Lahin ruotsinkielinen alakoulu on Winellska skolan. Suomen- ja ruot-
sinkieliset ylakoulut ja lukiot sijaitsevat kuntakeskuksessa.

Tydpaikat
Alueella ei ole merkittavissd maarin tyopaikkoja. Lahimmat tydpaikat sijaitsevat Laajakalli-
0ssa, kuntakeskuksessa ja Munkinméessa.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi suurempaa metsdista kallioaluetta, joita kaytetaan lahi-
virkistysalueina. L&hin rakennettu puisto, Kirkkolaakson puisto, sijaitsee noin kilometrin
etdisyydella kaava-alueesta. Lahin leikkipaikka on Tolsanpolun leikkipaikka, joka sijaitsee
kaava-alueen lounaisosan léaheisyydessa. Lahimmat pallokentat ovat juuri kaava-alueen ul-
kopuolella sijaitseva Heikkilan pallokenttd sek& Tolsantien itdpuolella sijaitsevan Laajakalli-
on koulun kentta.

Liikenne
Tolsantie toimii alueen paaasiallisen sisaantulovaylana ja varrella on erillinen kevyen liiken-
teen vayla. Tolsantiestd erkaantuu kaava-alueen sisdisen liikkenteen p&aavaylana toimiva
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3.1.4

3.2

3.21

Vanha Heikkilantie. Vanhasta Heikkilantiestd erkaantuu valtaosa alueen tonttikaduista, joita
ovat mm. Aminnentie, Bisarintie, Satulasepénkuja ja Sammalkallio.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen eteldreunassa kulkee painevesiviemari (siirtoviemari) ja kaukolampoput-
ki. Alueen kunnallistekniset verkostot ilmenevat liiteaineistosta. Kaava-alueelle laaditaan
kaavoituksen yhteydessa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmaa.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Luonnonsuojelullisesti merkittéavia lajeja ei ole tiedossa. Ajoneuvo ja raideliikenteen aiheut-
tamia hairi6ita lukuun ottamatta muita ymparistohairiéita alueella ei ole. Kaava-alueen suu-
rin melunaiheuttaja on Lansivaylan likennemelu. Rautatien aiheuttama melu on huomatta-
vasti vahaisempi. Lisdksi Tolsantien likennemelu vaikuttaa jonkin verran esim. sen varrella
sijaitsevien kiinteistdiden asuinviihtyisyyteen.

Maanomistus

Maanomistus on esitetty liiteaineistossa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Vuonna 2014 vahvistetussa Uudenmaan 2. vaiheen maakuntakaavassa alue on osoitettu
tiivistettéavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Alueen poikki kulkee siirtoviemariyhteys.
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YIeisaava 200

132

Kuva 3. Ote kok6 kunnan YIeiskaaa 2020:sta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2009 lainvoiman saanut Heikkilan osayleiskaava. Tolsanma-
en alue on osayleiskaavassa varattu pientalovaltaiseen asumiseen (AO, AP), asuntoalu-
eeksi (A), palveluille (P), toimitilarakennusten alueeksi (KTY), maatilojen talouskeskuksen
alueeksi (AM), maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA), suojaviheralueeksi (EV) ja
virkistykseen (VL).

= A e, - . =
Kuva 4. Ote Heikkilan osayleiskaavasta.
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3.2.2

Maakayton kehityskuva

Kunta on teettanyt koko kunnan maankayttéa koskevan kehityskuvan (Poyry Finland Oy),
joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2014. Maankaytén kehityskuva on kunnan kehit-
tamistavoitteet sisaltava strateginen suunnitelma, jolla ei ole maankéytto- ja rakennuslaissa
tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvalla pyritdan pitkdn aikavalin linjaratkaisujen te-
kemiseen yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa. Naitd ovat mm. yhdyskuntaraken-
teen toimivuus, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteet, keskus- ja palveluverkon suunnitte-
lu, liikenteen jarjestelyt sekd yhdyskunnan viherrakenteen kehittaminen.

Langvik

MHYKE ®
KANTVIK

nt

Kuva 5. Ote Kirkkonummen maankéaytdn kehityskuvasta 2020.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Laajakallion keskustan asemakaava (lainvoimainen
27.1.1994), Heikkila | asemakaava (lainvoimainen 5.3.1974) seka Kirkkolaakson asema-
kaava (lainvoimainen 10.8.2007).

Rakennusjarjestys
Kunnanvaltuusto on 29.6.2006 hyvaksynyt Kirkkonummen rakennusjarjestyksen ja se on
tullut voimaan kuulutuksen jalkeen 17.9.2008.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

Rakennuskielto
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttdé- ja rakennuslain
(MRL) mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméé. Alueidenkayttdtavoitteiden tehta-
vana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kun-
tien kaavoituksessa. Alueidenkayttdtavoitteiden mukaan suunnittelussa merkittava raken-
taminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle. Alueiden-
kayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyédyntamis-
mahdollisuuksia. Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetddn kokonaisuuksina, jotka
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kasittavat eri likennemuodot ja palvelevat sekad asutusta etta elinkeinoelamén toimintaedel-
lytyksid. Alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallis-
ta hajarakentamista ja edistdd energian saastamista seka uusiutuvien energialahteiden ja
kaukolammon kayttoedellytyksia.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

43.1

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijaitsee keskeisella paikalla kuntakeskuksen vaikutusalueella ja Tolsan aseman valit-
tobmassa laheisyydessa. Etaisyys Kirkkonummen rautatieasemalle on koko suunnittelualu-
eelta noin yhden ja kahden kilometrin valilla. Asemakaavan tarkoituksena on Heikkilan
osayleiskaavan mukaisesti asutuksen tdydennysrakentaminen kuntakeskuksen ja Tolsan
aseman lahialueella. Asukasmaarén lisdédminen kuntakeskuksen lahialueella tukee meneil-
laan olevaa liikekeskustan kehittamistd seka valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita Tol-
san asemanseudun asukasmaaran liséamiseksi.

Kaava-alueeseen kuuluu Yleiskaavassa 2020 ja Heikkilan osayleiskaavassa kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaksi osoitettu kyldasutusalue, joka sijoittuu paéasiassa nykyisen Vanhan
Heikkilantien linjauksen, siita lahtevien sivuteiden ja Axbodantien ymparistéon. Tavoitteena
on kunnioittaa alueen arvokasta kulttuurihistoriallista luonnetta tdydennysrakentamisessa.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmat tavoitteet ovat paakevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen paikallisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin. Asemakaavan kaut-
ta tavoitteena on parantaa mm. Vanha Heikkiléantien olosuhteita sek& Tolsantien ja nykyi-
sen Tolsanmaki-kadun (kaavassa Vanha Heikkilantie) risteysalue. Asemakaavan suunnitte-
lun yhteydessé on laaditaan alueelle katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma sisaltéden hu-
levesi ja puistosuunnitelmat. Suunnitelmat ja selvityksen laatii Sweco Oy.

Meluselvityksen kautta voidaan osoittaa rautatiealueeseen rajautuvilla uusilla rakennuspai-
koilla asuinpihojen toteuttamiskelpoisuus ja rakennusmassojen sijoittuminen Kkiinteistdille.
Selvityksen on laatinut vuonna 2016 Sito Oy.

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaava on kuulutettu vireille 21.8.2015. Kaavaprosessin vaiheet ilmenevat kohdasta
2.1 ja kansilehdelta.

Tolsanméen asemakaavahanke sisaltyy Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan 2016-2020,
joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 31.8.2015 (8 77).

Mikali kaavahankkeen toteuttaminen tuo alueen maanomistajille merkittavaa taloudellista
hyotya, kunta solmii heidan kanssaan maankayttdsopimukset asemakaavaehdotuksen
valmistuttua.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen, osalliset ja yhteisty® on kuvattu yhdyskuntatekniikan hyvaksyméssa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Se on toimitettu osallisille.

Osalliset
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4.3.2

4.3.3

43.4

4.4

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja l&hialueiden asukkaat ja kiinteistdyhtiot, kunnan vi-
ranomaiset sekd ulkoiset viranomaiset, yhteistét ja yhdistykset. Osalliset on lueteltu
OAS:ssa.

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 21.8.2015 kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan ko-
tisivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavanmuutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on hyvak-
sytty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 10.6.2015 (45 8). Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta on kuulutettu samaan aikaan kuin kaavan vireille tulosta seka ilmoitettu suunnitte-
lualueen ja siihen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajille samassa kirjeesséa, jossa heille
on kerrottu vireille tulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on edelleen nahtavissa
kunnan internet-sivuilla ja kunnanvirastossa.

Kaavaehdotus kasitellddn ensin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa ja sen jalkeen kun-
nanhallituksessa. Samalla kunnanhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen julkisesti nahta-
ville kunnanvirastossa ja kunnan kirjastoissa 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolon aikana osalli-
set voivat jattda asemakaavaehdotuksesta Kkirjallisia muistutuksia kunnanhallitukselle.
Asemakaavaehdotuksen néahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Kirkkonummen sano-
missa, Vastra Nylandissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla seké kirjeilla suunnittelualu-
een ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen maanomistajille. Asemakaavaehdo-
tuksesta pyydetaan lisaksi lausunnot ao. viranomaisilta ja yhdistyksilta.

Kun kaavoittaja on tehnyt kaavaehdotukseen tarkistuksia muistutuksina ja lausuntoina saa-
dun palautteen pohjalta, lopullinen asemakaava seka vastineet muistutuksiin ja lausuntoi-
hin kasitelladn ensin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa ja sitten kunnanhallituksessa.
Asemakaavan ja vastineet hyvaksyy lopulta kunnanvaltuusto. Mikali kaavoittaja tekee kaa-
vaehdotukseen oleellisia muutoksia vielda kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen, kaava-
ehdotus asetetaan uudestaan julkisesti nahtaville ja viedaén vasta sen jalkeen em. yhdys-
kuntatekniikan lautakunnan, kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittelyi-
hin. Kaavan hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan Kirkkonummen sanomissa, Vastra Nylan-
dissa ja kunnan virallisella ilmoitustaululla sek& ilmoitetaan kirjeitse niille, jotka ovat sita
muistutuksissa kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa. Kaavan hyvaksymispaa-
toksesta on mahdollista tehda valitus Helsingin hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistytssa on kaytetty neuvottelu- ja lausuntomenettelyd. Asemakaava ei ole
edellyttdnyt viranomaisneuvottelun jarjestamista. Uudenmaan ELY-keskusta ja Uudenmaan
liittoa on tiedotettu kaavahankkeesta erikseen.

Asemakaavan tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on Heikkilan osayleiskaavan mukaisesti asutuksen tadydennysra-
kentaminen kuntakeskuksen ja Tolsan aseman lahialueella ottaen kuitenkin huomioon
Heikkilan arvokkaan kulttuuriympariston ja paikallishistorian. Tarkoituksena on yhdyskunta-
rakenteen tiivistaminen ja asutuksen sijoittaminen kestavan kehityksen ja kaavataloudellis-
ten periaatteiden mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavan alustaviksi ta-
voitteiksi asetettin myds uudis- ja tdydennysrakentamisalueiden kaavoittaminen kunnan
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omistamille maille seka Tolsan aseman lahialueen maankayton kehittdminen ja palvelutar-
peiden selvittaminen.

Liikenneverkoston osalta keskeisimmaét tavoitteet ovat paakevytliikenneyhteyksien osoitta-
minen paikallisiin tarpeisiin, kuten yhteydet liikekeskuksen palveluihin. Asemakaavassa ta-
voitteena on parantaa mm. Vanha Heikkilantien olosuhteita sekd Tolsantien ja nykyisen
Tolsanméki-kadun (kaavassa Vanha Heikkilantie) risteysaluetta.

Asukasmaaran lisddminen kuntakeskuksen lahialueella tukee meneilldan olevaa liikekes-
kustan kehittamista seka valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita Tolsan asemanseudun
asukasmaaran lisddmiseksi. Taman johdosta aseman ja hyvan joukkoliikenteen laheisyy-
dessa on poikettu vahaisesti Heikkilan osayleiskaavasta asettamalla tavoitteeksi tutkia tii-
viimman asumisen sijoittamista Tolsan aseman laheisyyteen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Vuonna 2009 voimaan tulleissa tarkistetuissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa
velvoitetaan Helsingin  seudun maankaytdn suunnittelussa edistamaan joukko-
likenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.
Merkittava rakentaminen tulee sdddoksen mukaan sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyddyntdmismahdollisuuksia.

Liséksi yhdyskuntarakenteita velvoitetaan kehittdmaan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat
hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden lahei-
syydessa siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikennetur-
vallisuutta seka joukkoliikenteen, kéavelyn ja pyorailyn edellytyksia tulee parantaa.

Tolsanméen asemakaavan tavoiteasettelu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukainen. Tavoiteltu maankayttd eheyttdd Tolsan asemanseudun vaikutusaluetta sijoitta-
malla sinne uutta asuinrakennuskantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien valitttmaan lahei-
syyteen samalla huomioiden alueella sijaitsevan kulttuuriympéariston. Seka junien etta linja-
autojen vuorotiheys eli joukkoliikenteen palvelutaso Kirkkonummen kuntakeskukseen ja
paakaupunkiseudun suuntaan on hyva. Nain alueen maankaytto toteuttaa myos valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden Helsingin seudun erityiskysymyksia esimerkillisesti.

Maakuntakaava

Vahvistetussa Uudenmaan 2. vaiheen maakuntakaavassa alue on osoitettu tiivistettavaksi
taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan tiivistettavéat taajama- ja keskustatoi-
mintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelméaéan. Suunnitteluméarayksen
mukaan aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kévelyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana
kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntara-
kennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kult-
tuuriymparistoon, elinymparistén laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka Ilahivir-
kistysalueiden riittavyyteen. Kaavakarttaan on liséksi merkitty siirtoviemariyhteys ja paara-
ta.

Maakaytén kehityskuva

Tolsanméden asemakaava-alue kuuluu kehityskuvan kasvuvyohykkeeseen ja sijaitsee
maankayton kehittdmisen painopiste-alueella seké olemassa olevan juna-aseman ymparis-
tbssa (sade 800m). Kehityskuvalla tavoitellaan edistettavan kestavia likkumismuotoja kyt-
kemalla kehitettdvat taajama-alueet raideliikenteeseen ja hytdyntamalla asemaseutujen
rakentamismahdollisuudet.
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4.5

Heikkilan osayleiskaava

Heikkilan osayleiskaavan tarkoituksena on tdydennysrakentamisen, liikenteen seké kulttuu-
rihistoriallisten ja maisemallisten arvojen yhteensovittaminen kuntakeskuksen valittémassa
l&heisyydessa sijaitsevalla Heikkilan alueella. Asuinrakentamisen tarkennetuksi tavoitteeksi
osayleiskaavassa asetetaan tehokkaimman rakentamisen sijoittaminen Laajakallion [&hei-
syyteen Tolsantien varteen, josta kavelymatkan etdisyydella sijaitsevat Tolsan asema ja
Laajakallion palvelut.

Osayleiskaavassa Tolsanméen alueelle osoitetaan rakennusoikeutta erillispientaloille (AO)
12700-16900 k-m2 (e=0,15-0,2), asuinpientaloille (AP) 8500-12800 k-m2 (e=0,2-0,3),
asuinrakennuksille (A) 4700-5500 k-m2, toimitiloille (KTY) 1200-1600 k-m2 ja palveluille
(P) 1600 k-m2 siten, etté olevat rakennukset sisaltyvat lukuihin.

Kaavan tuoreudesta huolimatta, vuonna 2009 voimaan tulleet tarkistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat luoneet paineita alueen rakentamistehokkuuden nostamiselle
ja alueen tiivistamiselle erityisesti Tolsan seisakkeen laheisilla alueilla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on Heikkilan osayleiskaavan mukaisesti asuinalueelle ominaisen pienimitta-
kaavaisuuden, kylamdaisen rakenteen ja vehreyden sailyttdminen. Kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan Vanhan Heikkilan kyldkuva halutaan sailyttaa.

Luonnon, maiseman ja rakennetun ymparistén suojelun osalta tavoitteena on maiseman
tunnusomaisten piirteiden, kallioiden ja niiden valisten savikoiden huomioiminen uusien
asuinalueiden sijoituksessa. Lisaksi tavoitteeksi asetetaan maisemallisten ja kulttuurihisto-
riallisten arvojen korostaminen ndkymia avaamalla. Riittdvien yhtendisten metséa- ja kallio-
alueiden sailyttAminen virkistykseen seka niiden véliset yhteydet tulee turvata.

Maataloudelle asetettavana tavoitteena on turvata mahdollisuus maatalouden harjoittami-
seen nykyisilla tiloilla. Alueen eteldosassa olevan laajan Aminnen ja Bisarin peltoaukean
pysyminen viljelykaytossa on tarkeaa kulttuuriymparistdn sailymiselle.

Liikenneverkolle asetettavana tavoitteena on, ettd arvokkaaseen kylamaisemaan kuuluvan
Vanhan Heikkil&ntien kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat. Ulkoilu- ja kevyen
likenteen reitistbn suhteen tavoitellaan reitiston selkeyttamista nykyisia kaytéssa olevia
reitteja hyoddyntéen. Tavoitteena on myo6s tarkastella seudullisen paapyorailyverkon reitin
sijoittumista alueelle.

Tolls Overgérdin ja Aminnen rakennukset on Heikkildn osayleiskaavassa esitetty rakennus-
tai rakennussuojelulain nojalla suojeltavaksi. Paikallisesti merkittdvia kohteita on 28 kpl.
Kaava-alueesta paaosa kuuluu osayleiskaavan kylakuvallisesti arvokkaaseen alueeseen
(sk).

Rantarataan rajautuvan asuinalueen piha-alueiden suojaus melulta edellyttda selvitysta
erillisen melusuojauksen mahdollisuudesta tai rakennusten sijoittamisesta siten, etta ra-
kennusmassat suojaavat osittain kiinteistéja melulta.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Suunnitteluprosessin aikana ei laadittu vaihtoehtoisia asemakaavasuunnitelmia, silla niita ei
pidetty tarpeellisina Heikkilan osayleiskaavan ollessa tuore ja osayleiskaavatasolla varsin
tarkkaan laadittu. Lisaksi vaihtoehtotarkasteluja on tehty Heikkilan osayleiskaavan suunnit-
telun yhteydessa. Suunnittelun aikana on kuitenkin tutkittu erilaisia vaihtoehtoisia ratkaisuja
alueen toteuttamiseksi. Kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi on kohdassa 5.4.
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5.1

5.1.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaavan tavoitteena on eheyttaa Tolsan asemanseudun yhdyskuntarakennetta samalla ela-
voittden sitd asukasmaaran noustessa. Kaava-alue kuuluu voimassaolevassa maakunta-
kaavassa tiivistettavaan taajama-alueeseen ja on asemanseutuna seka seudullisena etta
kunnan tasolla strategisesti tarkea, tiivistettava alue. Tavoitteena on kunnioittaa Heikkilan
puutalovaltaisen kyldalueen kulttuuri- ja paikallishistoriallisia arvoja taydennysrakentami-
sessa. Kaava-alueen rakennuskanta on pientalovaltaista. Korkeampi rakentaminen on sijoi-
tettu Tolsantien varteen Tolsan aseman laheisyyteen. Nain on pyritty tiivistamaan asemaa
lAhimpéana sijaitsevia alueita valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti ja sa-
malla mahdollistaen muiden alueiden séilyttdmisen pientalovaltaisina.

Maankayttd mahdollistaa monipuoliset asumisvaihtoehdot. Tolsanméen kaava-alueen ker-
rostalokortteli (AK) toimii sulauttavana elementtind Tolsantien itdpuolella sijaitsevan Tolsan
asemanseudun kaava-alueen kerrostaloalueen ja Tolsanméen pientaloalueen valilla. Tol-
sanmaen kerrostalokorttelin kerrostalot ovat Tolsantien puolella nelikerroksisia pistetaloja ja
korttelin lansilaidalla rinneratkaisuna toteutettuja kolmikerroksisia pienkerrostaloja, joissa
alin kerros on puolikas kerros. Puujulkisivuiset kerrostalot toimivat porttiaiheena Heikkilan
puutaloalueelle ja sopeuttavat rakennusten mittakaavan véahitellen pientaloalueeseen sopi-
vaksi.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 55 ha. Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on noin
39 000 k-m2, joka jakautuu seuraavasti:

Asuinrakennusten korttelialue (A) noin 1800 k-m2
Asuinpientaloille korttelialue (AP) noin 5400 k-m2
Erillispientaloille korttelialue (AO) noin 25000 k-m2
Asuinkerrostaloille korttelialue (AK) noin 4800 k-m2
Maatilan talouskeskuksen rakennuksien korttelialue (AM) noin 1200 k-m2
Palvelurakennusten korttelialue (P) noin 700 k-m2.

Aluetehokkuus kaava-alueella on noin e€=0,07. Tolsan aseman lahialueella sijaitsevilla
asuinrakennusten (A) korttelialueella korttelitehokkuus on noin €=0,3 ja asuinkerrostalojen
(AK) korttelialueella korttelitehokkuus on hieman vajaa e=0,65.

Asemakaavan toteutuessa alueelle tulisi noin 450-500 uutta asukasta. Yhteensa kaava-
alueelle muodostuu noin 60 uutta pientalon rakennuspaikkaa. Erillispientalojen alueella
(AO) paasaantdisesti uusien asuinrakennuspaikkojen rakennusoikeus on 180 k-m2.

Asemakaavassa suojeltuja rakennuksia (sr ja sr-1) on 28 kpl ja yhteenséa noin 4260 m2.

Kaavassa on kaytetty seuraavaa mitoitusta pysakoéinnin jarjestamisen osalta:
AK- ja A-kortteli: 1 ap / 80 k-m2.
Erityisryhmien asuintila 1 ap / 150 k-m2.
Erityisryhmien kerho- ja yhteistila 1 ap / 100 k-m2.
Julkiset palvelut 1 ap / 100 k-m2, tyétilat 1 ap / 50 k-m2.
AP-kortteli: 2 ap / asunto.
AO-kortteli: 2 ap / asunto, ty6- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2.
P-kortteli: Palvelu- ja toimistotila 1 ap / 50 k-m2.
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5.1.2

5.2

Myymalatila 1 ap / 20 k-m2.
Julkiset palvelut 1 ap / 100 k-m2.

Palvelut

Alueelle on osoitettu yhteensa noin 700 k-m? rakennusoikeutta palvelurakennusten kortteli-
alueelle kortteliin 765. Suuri osa kaavakartalla osoitetusta rakennusoikeudesta on jo toteu-
tunutta rakennusoikeutta ja uutta rakennusoikeutta on alueelle osoitettu 300 k-m?

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kirkkonummen kunta on asettanut korkeat laatuvaatimukset uuden asuntoalueen toteut-
tamiselle. Tolsanméesta halutaan vetovoimainen ja vired kylamainen alue, jossa uusi ra-
kennuskanta tukee ja vahvistaa olemassa olevaa puutalojen muodostamaa kylakuvallisesti
arvokasta aluetta. Tavoitteena on kunnioittaa ympariston arvokasta kulttuurihistoriallista
luonnetta alueen tdydennysrakentamisessa. Sen vuoksi asemakaavassa on pyritty sopeut-
tamaan uusi rakentaminen maisemallisesti, kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulko-
asultaan olemassa olevaan kylékuvallisesti arvokkaaseen puutalovaltaiseen rakennuskan-
taan. Rakennetun ympariston laatua ja ominaispiirteitda koskevia maarayksia on annettu
asemakaavan yleisissa maarayksissa. Yleisissd maarayksissa maarataan uuden rakenta-
misen ulkoasusta, kuten julkisivujen ja katon ominaisuuksista ja vareistd. Naitd ominai-
suuksia ovat esimerkiksi kattomuoto ja -kulma seka julkisivumateriaali. Alueen luonteen,
rakentamistavan seka rakentamismateriaalien ekologisen kestavyyden kannalta puujul-
kisivujen liséksi asuinkerrostalojen (AK) ja asuinrakennusten (A) korttelialueiden rakennus-
ten runkorakenteiden tulee olla puuta.

Kaavaehdotus edistda joukkoliikenteen kayttajamaaran kasvua ja siten palvelutason paran-
tamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s autottoman elintavan. Rautatiealueen mitoituk-
sessa varaudutaan kaupunkiradan toteuttamiseen.

Kaava-alueen kevyen liikenteen verkosto on suunniteltu siten, ettd se liittyy mahdollisim-
man hyvin olevaan verkostoon. Vanhan Heikkilantien linjauksen sailyttaminen péaapiirteit-
tain ja nykyisten rakennusten sijainti lahella tietd ei ole mahdollistanut kadun leventamista
siten, ettd sen varrelle olisi Tolsanméaen alueelle mahtunut kevyen lilkkenteen yhteys. Paikal-
lisella tasolla yhteydet kuntakeskuksen suuntaan paranevat alueen etelareunassa kulkevan
kevyen liikkenteen kadun myo6td. Seudullisen paapyorailyverkon yhteyden sijoittamista alu-
eelle tutkittiin asemakaavaehdotuksen suunnittelun aikana seka katujen yleissuunnittelus-
sa. Katujen yleissuunnittelussa todettiin yhteyden mahtuvan tiukasti mitoitettuna rautatie-
alueen ja sen pohjoispuolella sijaitsevien Kkiinteistdjen alueelle. TAma koettiin kuitenkin
maanomistajien kannalta kohtuuttomaksi ratkaisuksi. Nain ollen Liikenneviraston kanssa
neuvoteltiin paapyorailyreitin sijoittamisesta valiaikaisesti rantaradan ja Lansivaylan valisel-
le alueelle, jossa kulkee jonkin matkaa vanha tien pohja. Paapyorailyreitti poistuu alueelta,
kun kaupunkiradan liséraiteita aletaan rakentaa.

Korttelin 760 AO/s-alueelle tulevaa liikennemelua ei ole mahdollista koko alueella torjua
meluesteella siten, etta valtioneuvoston asettamat ohjearvot tayttaisivat. Meluesteen raken-
taminen ei myodskaén ole mahdollista kaavataloudellisista syistd. AO/s korttelialueella uusil-
le rakennuspaikoille pystytaan kuitenkin meluselvityksen mukaan (Sito Oy 2016) muodos-
tamaan melulta suojattu piha-alue uusien rakennusmassojen avulla. Tasta johtuen asuinra-
kennus ja mahdollinen talousrakennus tulee sijoittaa kaavakartassa esitettyjen rakennus-
alojen puitteissa siten, etta piha-alueelle muodostuu riittdvasti melulta suojattua oleskelu-
aluetta.
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5.3

53.1

Aluevaraukset
Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavalla muodostuu yksi uusi AK-korttelialue kortteliin 766. Kerrosluvut vaihtelevat
korttelissa valilla %rlll - 1V. Tolsantien varressa kerrosluku on nelja ja korttelin lansilaidalla
kevyen liikenteen kadun puoleisissa (Vanha Tolsantie) pienkerrostaloissa on kaksi koko-
naista kerrosta ja rinteessa puolikas kerros. Pienkerrostaloissa rinteessa sijaitseva alin ker-
ros saa olla korkeintaan puolet suurimman kerroksen alasta. Pienkerrostalot on rakennet-
tava rinteeseen siten, etta rakennusten toisen kerroksen sisaankaynti on tasattu likimain
kevyen liikenteen kadun (Vanha Tolsantie) tasoon. Rakennusten tulee olla kevyen liiken-
teen kadun puolelta kaksi (2) kerroksisia ja pihan puolelta kolme (3) kerroksisia. Sisaan-
kaynteja tulee olla seka kevyen liikenteen kadun (Vanha Tolsantie) ettd piha-alueen puolel-
ta. Rakennukset tulee suunnitella siten, etta kaynti asuinhuoneistoihin on sisaantulon ker-
rostaso mukaan lukien enintéd&n kahdessa kerroksessa.

Rakennuksissa on oltava joko harjakatto tai harja- ja pulpettikaton sovellus. Rakennuksissa
on oltava julkisivusta selkeésti erottuvat raystaat. Korttelikohtaisesti on noudatettava yhte-
naista kattomuotoa. Tonttien 1,2 ja 3 IV-kerroksisten rakennusten kattomuoto on toteutetta-
va keskenaan yhtenaisena. Myds tonttien 4 ja 5 Yarlll-kerroksisten pienkerrostalojen katto-
muoto on toteutettava keskenaén yhtendisena.

Rakennuksen paajulkisivumateriaali puuverhous, joka on toteutettava pinnaltaan yhtenai-
sena. Rakennusten julkisivujen varitys tulee toteuttaa kaavamaaraysten mukaisesti. Maan-
tasokerroksessa julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Parvekkeet tulee lasit-
taa. Alueen luonteen, rakentamistavan seké& rakentamismateriaalien ekologisen kestavyy-
den kannalta korttelialueen rakennusten runkorakenteiden tulee olla puuta.

Tonttien piha-alueiden leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet on suunni-
teltava ja rakennettava yhtenaisesti, jotta asukkaille muodostuu viihtyisé ja tarpeeksi suuri
piha-alue.

AK-korttelin autopaikat on osoitettu LPA-tontille, mink& johdosta rakennuksille saadaan
muodostettua suurehko ja hyvaan ilmansuuntaan aukeava korttelipiha.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavalla muodostuu yksi uusi A-korttelialue kortteliin 767. Kortteliin saa sijoittaa
enintdan kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Rakennusoikeus on toteutettava tontin sisalla
vahintdan kahtena erillisena rakennusmassana, jotta korttelialueen rakennukset sopisivat
paremmin ympardivien rakennusten mittakaavaan. Rakennuksia ei saa toteuttaa luhtikay-
tavalla, jotta rakennusten ulkoasu sopeutuisi paremmin ymparoivan rakennuskannan tyy-
liin.

Rakennusten kattomuoto on harjakatto kaltevuudella 1:2,5 ja 1:4 valilla. Asuinrakennusten
korttelialueen sisalla on noudatettava yhtendista kattomuotoa. Rakennuksen péagjulkisivu-
materiaali puuverhous, joka on toteutettava pinnaltaan yhtendisena. Rakennusten julkisivu-
jen varitys tulee toteuttaa kaavamaaraysten mukaisesti. Korttelialueen rakennusten runko-
rakenteiden tulee olla puuta.

Tonttien piha-alueiden leikki- ja oleskelualueet seka niihin liittyvat istutusalueet on suunni-
teltava ja rakennettava yhtendisesti, jotta asukkaille muodostuu viihtyisa ja tarpeeksi suuri
hyvaéan ilmansuuntaan aukeava piha-alue.
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53.2

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinpientalojen korttelialueiden muodostuminen korttelei-
hin 753, 756, 769 ja 770. Kortteleissa 753 ja 756 tontille saa rakentaa kaavakartalle merki-
tyn maaran yksiasuntoisia, enintddn 180 k-m2 suuruisia, pientaloja, ellei kaavakartassa
muuta osoiteta.

Rakennusten kattomuoto on kortteleissa 753 ja 756 harjakatto. Korttelissa 753 kaikkien
tontille rakennettavien asuinrakennusten harjasuunta ei saa olla keskenaan samansuuntai-
nen, jotta rakennukset sopeutuisivat paremmin olemassa olevaan rakennuskantaan, jossa
rakennukset ovat sijoittuneet keskendan erisuuntaisesti. Rakennusten julkisivujen varitys
tulee toteuttaa kaavamaaraysten mukaisesti kyléakuvallisesti keskeisten sijaintien johdosta.
Kortteissa 753 ja 756 rakennusten paajulkisivumateriaali on puuverhous.

Kortteleissa 753 ja 756 tonttien piha-alueiden leikki- ja oleskelualueet sek& niihin liittyvat is-
tutusalueet on suunniteltava ja rakennettava yhtendisesti. Kortteleissa 753 ja 756 autojen
pysakointipaikkoja ei saa kylakuvallisista syista toteuttaa yhtenaisena pysakointialueena ja
pyséakointipaikat tulee toteuttaa kaavamaaraysten mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialue (AO)
Asemakaavalla mahdollistetaan erillispientalojen korttelialueiden muodostuminen korttelei-
hin 750-755, 757—-764 ja 767—769.

Jotta uudet erillispientalot sopeutuisivat kaupunkikuvallisesti, mittakaavallisesti ja ulkoasul-
taan olemassa olevaan kylékuvallisesti arvokkaaseen puutalovaltaiseen rakennuskantaan,
on rakennusten kattomuoto harjakatto ja paajulkisivumateriaali puuverhous. Tontin asuin-
rakennuksen rakennusoikeus on enintdan 180 k-m2 ja tontille saa rakentaa yhden asun-
non, mikali asemakaavakartalle ei ole toisin merkitty. Tontille saa liséksi rakentaa talousra-
kennuksia enintdan 70 k-m2 asuntoa kohti. Yli 2000 nelién kokoisille tonteille on sallittua si-
joittaa tyotiloja asuinrakennusten yhteyteen enintddn 50 k-m2. Tyétiloilla halutaan mahdol-
listaa pienyrittdjien ja kasityolaisten toimiminen alueella sen perinteen mukaisesti.

Alueen vanhoille tonteille on esitetty lisdrakentamista seuraavan mitoituksen mukaisesti. Yli
2000 m2 kokoiset tontit on kaavakartalla jaettu kahdeksi tontiksi. Niille tonteille joilla jaka-
minen ei ole luontevaa, on merkitty mahdollisuus rakentaa kaksi asuntoa (2as) tontille. Yli
5000 m2:n tonteille on piirretty kaksi uutta tonttia ja yli 7500 m2:n tonteille on piirretty kolme
uutta tonttia.

Korttelissa 760 uudisrakennus ja talousrakennus on rakennettava siten, ettd muodostuu ul-
ko-oleskelualue, jossa melutaso ei ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Korttelialue on nakyvalla paikalla saavuttaessa kaava-alueelle Tolsantielta ja Lansivaylan
suunnasta. Taman johdosta uusien rakennusten on sopeuduttava ulkonadllisesti olevaan
rakennuskantaan. Palvelurakennusten korttelialueella toimii talla hetkella mm. peramootto-
rimuseo. Autopaikkojen jasentelyssa tulee kylakuvallisista syista toteuttaa kaavamaarays-
ten mukaisesti.

Muut alueet

Puistot ja virkistysalueet

Miilupuistosta (VP) rakennetaan korkeatasoinen puisto, jonka lapi johdetaan uusi ita-lansi -
suuntainen kevyen liikenteen yhteys (pp). Kevyen liikenteen yhteys liittyy Tolsankallion [&-
hivirkistysalueella (VL) kulkeviin olemassa oleviin puistopolkuihin. Miilupuistoon rakenne-
taan lapsia, nuoria ja muita asukkaita palveleva toiminta-alue, joka mahdollistaa oleskelun
ja leikin.
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Bron muorin metsan viereinen niittymaisené sailytettava laaksossa sijaitseva lahivirkistys-
alue (VL/n) on osa Heikkilan osayleiskaavassa esitettya ndkymadaakselia yhdessa Satu-
lasepanniityn (VL/n) kanssa. Nain ollen alueiden niittymdinen luonne tulee sailyttdd maise-
man ja nakymien vuoksi. Aluetta on samalla hyddynnetty palstaviljely- ja hulevesien kasitte-
lyalueena.

Suunnittelualueella sijaitsevat kallioalueet on paaasiassa merkitty lahivirkistysalueiksi (VL).
Tolsanmé&en lahivirkistysalueiden maankaytossa on pitkalti noudatettu Heikkilan osayleis-
kaavan viheraluerakennetta. Tolsankallion (VL) alueelle ei ilman suuria maastoleikkauksia
ole mahdollista rakentaa nykyisten esteettdomyysvaatimusten mukaisia kulkureitteja. Suuret
leikkaukset verottaisivat kohtuuttomasti kallioluontoa ja maisemaa, jolloin virkistysalueen
tarkoituksenmukaisuus karsisi. Nain ollen maastossa olemassa olevia reitteja tullaan yllapi-
tamaan puistopolkuina, joita ei ole tarkoitus rakentaa maastoon.

Kavelyn ja pyorailyn paayhteydet valaistaan ja kytketd&n ympardiviin kevyen liikenteen yh-
teyksiin. Puistojen ja virkistysalueiden puistosuunnitelmat laaditaan ennen niiden rakenta-
mista.

Bisarin haan VL-alueella sijaitsee sailytettdva kiviaita, joka on todennakdisesti toiminut
Nedre Bisarin tilan lehmahaan aitana. Kiviaidan etelapaassa Axbodantien lahistélla sijait-
sevaan kallioon on hakattu teksti “1915 Axel Liljefors Bisar” Nedre Bisarin tilan omistajan
mukaan.

Suojaviheralueet

Melualueella sijaitsevat rakentamattomat metsé-, pelto- ja niittyalueet on kaavassa osoitet-
tu suojaviheralueiksi (EV). Puustoa hoidetaan nykytilan kaltaisena sekametsikkéna, jossa
on monenikaista ja -kokoista puustoa, lukuun ottamatta korttelin 760 niittyméaisena sailytet-
tavaa aluetta.

Katualueet

Kaavaehdotuksen laatimisen aikana on viety eteenpain alueen kunnallisteknista yleissuun-
nittelua. Nain ollen ehdotuksessa on otettu huomioon mm. katujen tilatarpeet ja niiden ra-
kennettavuus. Tolsantien ja Vanhan Heikkilantien (nyk. Tolsanmaki) liittymaaluetta on katu-
jen yleissuunnitelmassa pyritty parantamaan jyrkkien maasto-olosuhteiden puitteissa.

Historialliseksi tieksi merkityn Vanhan Heikkilantien linjaus on padosin sdilytetty. Liikenne-
nopeuksien hallitsemiseksi ja lapikulun ehkéisemiseksi Vanhalle Heikkilantielle suunnitel-
laan hidaskatuosuus (hK) ja tien katkaisu jatetddn mahdolliseksi tulevaisuudessa.

Vanha Heikkilantie sailyy alueen sisdisena paayhteytena ja siitd erkaantuu valtaosa alueen
tonttikaduista, kuten Aminnentie, Bisarintie, Satulasepédnkuja seké kolme uutta tonttikatua.
Muita tonttikatuja ovat Tolsantieltd erkaantuvat Vanha Tolsantie ja Sammalkallio. Nykyinen
Tolsanméki-katu varataan liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden vuoksi ainoastaan kevy-
elle liikenteelle. Ajoyhteys Axbodantielle on jarjestetty uudelleen Vanhalta Heikkilantielta
uuden tonttikadun kautta. Nain Axbodatielle jarjestyy maastoltaan loivempi yhteys, joka on
likenneturvallisuuden kannalta parempi.

Uusien ja tdydennettévien pientaloalueiden (AO, AP) liikenne on padasiassa pyritty hoita-
maan Vanhalta Heikkilantieltd erkanevien uusien tonttikatujen kautta, jolloin uusien liittymi-
en maara Vanhalla Heikkilantiella on saatu pysymaan vahaisina.

Aukio- ja pysakdintialueet

Satulasepanaukio toimii solmukohtana Tolsanméen kaava-alueen pohjoisreunassa yhdis-
téen alueen Heikkila | asemakaavan alueeseen. Aukion visuaalisen ilmeen tulee olla viih-
tyisé ja vetovoimainen, mika tarkoittaa mm. laadukkaiden materiaalien kayttamista.
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Korttelin 766 kerrostaloja varten on osoitettu pysakointialue (LPA), jolla autopaikkoja on ka-
toksissa ja maantasossa toteutettuina yhteensa noin 55 kpl. Nain saadaan autopaikkamitoi-
tukseksi noin 1 ap. / 80 k-m2.

Kevyen liikenteen yhteydet

Asemakaavan toteuttaminen parantaa alueen kevytliikenneyhteyksia nykyisesta. Erityisesti
paikallisen tason itd-lansi -suuntainen yhteys kuntakeskuksen ja Tolsan aseman valilla su-
juvoituu uuden suoremman yhteyden vuoksi.

Kaava-alueen keskivaiheilla sijaitsevan Bron muorin metsassa kulkeva (VL) pohjois-etela -
suuntainen ohjeellinen kavelyn ja pyorailyn yhteys (pp) kytkee alueen pohjois- ja eteldosan
toisiinsa ja liittyen muihin verkostoihin. Toinen pohjois-eteld -suuntainen ohjeellinen kevyt-
liikennevayla on johdettu maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA) poikki. Kaavassa oh-
jeellisena osoitetut yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatut alueen osat tarkoitus toteuttaa
sorapintaisina vaylina.

Ohjeellisina puistopolkuina kaavassa on osoitettu Tolsankalliolla kulkevat merkityksellisim-
mat yhteydet, joita ei voida toteuttaa esteettomind kulkuyhteyksina ilman erittdin suuria
maastonmuokkauksia ja -leikkauksia. Nain ollen kaavassa osoitettuja ohjeellisia puistopol-
kuja ei ole tarkoitus rakentaa maastoon. Puistopoluille on tarkoituksena tehda kevyita pa-
rannustoimenpiteita.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa kulkeva Tolsanmaéki-katu poistuu autoliikenteen kaytos-
ta ja varataan liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden vuoksi ainoastaan kevyelle liikenteel-
le. Myds osa Vanha Tolsantiesta (ent. Vanha Heikkilantie) on varattu ainoastaan kavelylle
ja pyorailylle.

Kaava-aluetta itdpuolella reunustavalla Tolsantiella on pyorailya ja kavelya palveleva kevy-
en liikenteen yhteys kaava-alueen itdreunassa ja néin se palvelee jo nykyisellaan alueen
asukkaita.

Kaavan vaikutukset

Arvioinnissa on hyddynnetty ja hyddynnetddn kaavaselostuksen alussa mainittua lahtétie-
toaineistoa (ks. luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aaleista). Ymparistovaikutuksia arvioidaan aiemmin laadittujen selvitysten pohjalta.

Dtnl0 T gl % a1 %, & i K58 e e ¥ =3 W E %
o S _Uifmahali ke SO, LN g, @€ 2 LSS LAAJA- % g =
Srktalo  F ) imhall ffN $REiny 225 @ Ug g M_annmkr%n
e O Kyrkvall RO T S g
o e ¢ yrkvalla S B2 KALLIO P
5 /
B Monioiminall e ggt!.;g w 3 = 4z @;b C
L Algicivitetshall Vesnomi . < 55 g e,g 283 E”o: % n§ K ié
1 ‘attentorn 4 F T & © A % \@\ 02;3
i """ﬁ;u"ﬂ'ﬁ ‘% 3‘&"{53 o oaest B s, 2 \%,3 O
i %m lehtofg= | Urheilupuis Sk W > %?, %’—é_’.& § Knuugim, & 11246 2% e @ WO V4 éb
g + i \dgtene xpue 2 \2% %‘;f 51’ M|y S b -\th ‘4“%’;’6“\0 \& 9. f &
p Al g \ & %o 27 Motk g Breg S ot Y IS
stéo- %, O a2 a?@ Ipe %", ) g‘:’.asjbergs A =7 / S
f £ nomlinte o2 Ehvant 24 & TN a\“@"’/ﬁlserzﬂan ; S
PE] J_) - 2 T bos 2 %%
s, 2 3 &’%,,% » 325, s
B D & ® e : ‘9»; > o
ummer f13. S : i X & 7%, BRED GET
e R A N - cg:r%tg p
’ﬁw%%“‘ £a \ i, ou ub- 4
w’f om“ 7 DEH %
% =t @)
(PIS N U

Jummi | Aseman<S “r 1
i = ma'.';;.; %’A,gggﬁlinku!
N gy &
(908, "% uunnlﬁeluélué“er%
Ianenngsomréde
Q,

Kuva 6. Kaava- alueen rajaus ja kaavan vaikutusalue
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ympéaristoon

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintédn

Maiseman perusrakenne, jossa rakentaminen sijoittuu rinnealueille, sailyy paasaantotisesti
edelleen. Suurmaisemassa erottuva Tolsankallion lakialue séilyy rakentamattomana. Myds
alueen keskella sijaitseva laaksoalue séilyy rakentamattomana. Taméa Aminnen ja Bisarin
valinen peltoalue alueen eteldosassa ja sen pohjoiseen suuntautuva jatke, on kaavassa
osoitettu rakentamattomana sdilytettavaksi maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA)
seka niittymaisena sailytettavaksi lahivirkistysalueeksi (VL/n). Myds Tolsantien etelapaassa
sijaitseva Tolsanniityn puistoalue (VL/n) sailyy maisemallisesti avoimena.

Muutoksia kaava tuo Bisarintien itipuoleiselle pdaosin avoimena sailyneelle niittyalueelle,
joka kaavassa osoitetaan asuinpientalojen alueeksi (AP). Asemakaavassa rakennusmassat
pysyvét kuitenkin matalina ja muodostavat siten luonnollisen reunan laaksoalueelle. Tay-
dennysrakentaminen Tolsankallion lounaisreunalla muuttaa alueen siséista maisemaa jon-
kin verran. Rakentaminen alueella on erillispientaloja (AO) piha-alueineen, minka johdosta
alueen yleisilme sailynee vehreana.

Liséksi asuinrakentamiseen (A) ja asuinkerrostaloille (AK) on osoitettu nykyisin avoin pelto-
alue Tolsantien lansipuolella. Jotta alue sopeutuisi kulttuurihistoriallisesti merkittavaan mai-
semaan, on alueelle suunnitellun korkeamman rakentamisen sijoitteluun, massoitteluun ja
muodonantoon Kiinnitetty erityista huomiota. Kaavamaarayksissa on merkitty alueen ra-
kennukset toteutettavaksi puujulkisivuisina ja kattomuoto harjakattona tai harja- ja pulpetti-
katon sovelluksena. Korkeimmat kerrostalot ovat nelikerroksisia pistetaloja, jotka ovat ra-
kennusmassoina pienimittakaavaisempia Tolsantien toisella puolella sijaitseviin kerrostaloi-
hin verrattua. Puujulkisivuiset kerrostalot toimivat myds porttiaiheena Heikkilan puutaloalu-
eelle ja sopeuttavat rakennusten mittakaavan vahitellen pientaloalueeseen sopivaksi. Nain
tavoitteena on ollut myds haivyttaa vahvaa rajaa Tolsan asemanseudun kerrostaloalueen ja
Heikkilan valilla. Kaavassa asuinrakennusten korttelialue (A) on maaratty toteutettavaksi
kaksikerroksisena.

Yleisesti rakentaminen sailyy edelleen matalana ja sijoittuu paasaantotisesti rinnealueille
Tolsantien varrella sijaitsevia kahta korttelia (A ja AK) lukuun ottamatta. Nain ollen asukkai-
den elinymparistén maisemalliset muutokset ovat melko vahaisia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kylakuvaan

Tavoiteasettelun mukaisesti rakentaminen tiivistyy. Rakennettavaksi osoitetut uudet alueet
on sijoitettu maisemallisesti siten, ettd Vanhan Heikkilantien varren yhtenainen kulttuuriym-
paristt sailyy. Kylakuvan kannalta tarkeimmille alueille ei lisarakentamista ole osoitettu.

Tiiviimman rakentamisen sijoittamisella Tolsantien varteen Laajakallion koulun kohdalle py-
ritaan littdmaan kaava-alue maisemallisesti Laajakallion keskusta-alueeseen. Samoin kaa-
va-alueen pohjoisosan asuinpientalojen korttelialueen (AP) tiivimmalla rakentamisella pyri-
taan yhdistamaan nykyisellaan irralliset kyldalue ja asemakaava-alue ja erityisesti kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitseva kerrostaloalue maiseman kannalta luontevammin yhteen.

Vanhan rakennuskannan tdydennysrakentaminen on sijoitettu eheyttdmaan olemassa ole-
vaa kylarakennetta siten, ettd ennestdan rakentamattomille alueille on osoitettu paasaan-
toisesti matalaa pientalovaltaista rakentamista ja kylakuvallisesti merkittaville alueille uudis-
rakentaminen tullaan sopeuttamaan kaavamaaraysten avulla siten, etta uudet asuinraken-
nukset istuvat vanhojen rakennusten tyyliin.

Kulttuurimaisemallisten, historiallisten ja rakennushistoriallisten arvojen sailyttdminen on ol-
lut yksi suunnittelun l&ahtékohdista. Merkittdva osa alueen rakennuskannasta on osoitettu
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suojeltavaksi. Vanhan Heikkilantien ja sen etelapuolisten Aminen ja Bisarin tilojen pééra-
kennusten laheisyyteen on osoitettu uutta asutusta maltillisesti. N&in on pyritty sailyttamaan
alueiden lahiympariston arvo ja identiteetti.

Merkittdvimmat vaikutukset kyldkuvaan tieston osalta on Vanhan Heikkil&ntien perusteelli-
sella parantamisella. Vanhan Heikkilantien ollessa historiallinen tie, on sen linjaus ja kor-
komaailma pyritty sailyttdmaan. Tien muuttuessa kaduksi tulee sen turvallisuutta parantaa,
mihin liittyy tien leventaminen ja korkotason muuttaminen joillain osuuksilla sek&d kadun
paallystaminen. My6s puustoa joudutaan tierakentamisen johdosta jonkin verran kaata-
maan. Nama toimenpiteet muuttavat tieympariston ulkoasua jonkin verran.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Alueen taydennysrakentaminen eheyttdaa yhdyskuntarakennetta kirkkonummen kuntakes-
kuksen vaikutusalueelle ja Tolsan aseman valittoméassa laheisyydessa. Alueen eheyttami-
nen on myoés valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja niihin liittyvien Helsingin seu-
dun erityiskysymysten mukaista.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien &érella. Tama mahdollistaa jopa
autottoman elaman. Tolsan asema sijaitsee Tolsanmaen asuntoalueen valitdmassa lahei-
syydessa. Etaisyytta koko asemakaava-alueelta on asemalle enimmillaan noin 900 metria.
Lahimmat kuntakeskuksen ja Helsingin suuntaan kulkevien bussivuorojen pysakit sijaitse-
vat Tolsantiella, Vanhan Heikkilantien ja Tolsankujan risteysalueen tuntumassa.

Vanha Heikkilantie on ja sailyy alueen sisdisena paakatuna. Asukasmaaran kasvun seura-
uksena ajoneuvoliikenteen maaré todennakoisesti kasvaa huomattavasti nykyisesta. Ta-
man johdosta Vanhan Heikkilantien liikennejarjestelyja on kaavassa ja katujen yleissuunni-
telmassa jarjestelty uudelleen liikkennéitavyyden ja turvallisuuden parantamiseksi. Lapiajolii-
kennetta on tarkkailtava, jotta alueen asumisviihtyvyys voidaan turvata. Mikali ajoneuvolii-
kenne kasvaa odotettua enemman, on Vanhan Heikkilantien katkaisu lapiajoliikenteelta ja-
tetty mahdolliseksi.

Kevyen liikenteen yhteydet monipuolistuvat ja erityisesti yhteydet kuntakeskuksen suun-
taan jalan ja pyoraillen paranevat. Tasta hyotyvat sekd uuden asuntoalueen ettd nykyiset
l[&hialueen asukkaat. Tieympariston omaleimaisuuden sailyttdamiseksi Vanhalla Heikkilan-
tiella ei ole suunniteltu erillisen kevyen liikkenteen vaylan rakentamista. Nain ollen vanhaa
tielinjaa kehitetddn nykyisenkaltaisena sekaliikennevaylana niin kauan kun se on liikenne-
turvallinen kaikille tien kayttgjille.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistéon

Asukasmaaran kasvu (450-500 uutta asukasta) vaikuttaa luonnollisesti alueen seké sita
ymparoivan lahialueen asukkaiden elinympéristoon. Se luo mahdollisuuksia entista use-
ammin kanssakaymiseen erityisesti uusien puisto- ja aukiotilojen johdosta. Myds lahialuetta
palveleva palstaviljelyalue vaikuttanee mydnteisesti yhteisdllisyyteen. Uusien virkistysmah-
dollisuuksien liséksi asuntoalueiden lahiymparisto tarjoaa edelleen myos tutut paikat virkis-
tykseen. Sosiaalisella tasolla ei kuitenkaan mité ilmeisimmin tapahdu merkittéavid muutoksia
asemakaavan olemassa olevien asuntoalueiden seka l&hialueiden ihmisille.

Alue on asumispainotteinen, joten mahdolliset uudet tydpaikat sijoittuvat maatilojen talous-
keskuksen (AM) ja palvelurakennusten (P) korttelialueille. Uusia tyopaikkoja ei kaavan
myo6ta synny merkittavasti.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Vaikutukset maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaikessa suunnittelussa ja rakentamisessa on otettu huomioon lahiympéristd. Asemakaa-
van toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan eika veteen, koska alu-
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een rakennukset liitetddn kunnallisteknisiin verkostoihin. Maaperd on joko savimaata tai
kalliota. Kallioisilla alueilla tarkoituksena on vélttaa tarpeetonta louhimista ja korkeuserot
pyritdédn hoitamaan vaihtoehtoisin tavoin, kuten tukimuureilla.

Hulevesiselvityksen perusteella alueelle on suunniteltu hulevesien viivytys- ja kasittelyaluei-
ta. Lahtokohtaisesti muodostuvat hulevedet tulee kasitella kiinteistolla tai tdman ollessa
mahdotonta, kunnan puistoalueilla hulevesien hallintaan varatuilla alueilla. Tonteilla syntyva
hulevesien poistovirtaama tulee rajoittaa luonnontilaista virtaamaa vastaavaksi. Puistossa
sadevedet pyritdaan imeyttdmaan maaperaan kasvillisuuden kaytettavaksi. Sadevesiviema-
riin johdettavat hulevedet on osoitettu alueelle laaditussa hulevesiselvityksessa (Sweco Oy
2016) ja siitéa ilmenee myds muut hulevesien kasittelyalueet ja -tavat seka kytkeytyminen
maankayttoon.

Uuden asuntoalueen toteuttaminen joukkoliikenneyhteyksien ja Tolsan rautatieseisakkeen
aarelle on ilmastopoliittisesti perusteltua mahdollistaen mm. autottoman elaméntavan sita
haluaville. Tolsan seisakkeen ymparistdn taydennysrakentaminen on seudullisesti perustel-
tua ja se toteuttaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisia Helsingin seudun erityiskysymyk-
sid, jotka on kirjattu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Liikenne- ja viestintaministerion vuonna 2011 julkaiseman tutkimuksen yhdyskuntaraken-
teen vyOhykkeista ja liikkumistottumuksista (Julkaisu 15/2011) mukaan koko kaava-alue
kuuluu nk. intensiivisen raideliikenteen alueeseen. Liséksi padosa alueesta kuuluu nk. ja-
lankulun reunavydhykkeeseen ja hyvaan joukkoliikennevydhykkeeseen. Selvityksen mu-
kaan kehyskunnissa intensiivisen raideliikenteen alueella sijaitsevalla jalankulun reuna-
vyOhykkeella liikkumisen hiilidioksidipaastét ovat 2 500g/henkild ja hyvalla joukkoliikenne-
vyohykkeella 2400 g / henkild vuorokaudessa. Vastaava luku taajaman ulkopuolisella auto-
vyOhykkeella on 3 500 g / henkil® / vrk.

Vaikutukset kasvi- ja eldainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Alueella on jonkin verran vaikutuksia vallitseviin luonnonolosuhteisiin, silla Vanhan Heikki-
lantien ja Axbodatien valiselle suurimmaksi osaksi kunnan omistamalle metsaalueelle osoi-
tetaan taydennysrakentamista. Nain ollen tonteilla ja katualueilla sijaitsevaa puustoa joudu-
taan kaatamaan ja metsaymparistd muuttuu asuinymparistoksi asuinrakennuksineen ja pi-
hoineen.

Heikkilan osayleiskaavan yhteydessa laaditussa kasvillisuuskuviotarkastelussa (liitteend)
maariteltiin paikallisia luonnonsuojelullisia alueita sisdltdvat alueet. Suurin osa ndista alu-
eista sijoittuu Tolsankallion ja Bron muorin metsén lahivirkistysalueille ja ne ovat kaavassa
sdilytetty. Suunnittelualueen maisemallisesti arvokas peltoalue sailyy pitkalti nykytilanteen
mukaisena. Uuden asuntoalueen rakentaminen ei uhkaa alueen kasvilajistoa, elaimistoa
eikd ekosysteemin toimivuutta.

Taloudelliset vaikutukset

Taydennysrakentamisen yksi tarkeimmista perusteista on maankayton taloudellisuus.
Eheyttéavan rakentamisen maara tulee olla riittava, jotta alueelle on taloudellisesti mielekés-
ta rakentaa vesihuolto, jonka vaikutukset alueen talouksille on merkittavat. Alueen raken-
taminen on yhdyskuntarakenteen nakokulmasta kannattavaa, koska se sijoittuu jo olevien
palvelujen sekad verkostojen léhelle. Suunnittelualueen toteuttaminen kuitenkin edellyttaa
merkittavad taloudellista panostusta, koska alueelle on rakennettava vesihuolto, kadut,
puisto ja muu kunnallistekniikka.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Yksityistalouksille joukkoliikenteen suhteen edul-
lisesti sijaitseva asuntoalue on taloudellisesti jarkeva, koska riippuvuus henkiléautosta ei
ole yhta suuri kuin monilla muilla kunnan asuntoalueilla. Rakentamista voidaan ndiltékin
osin pitéaa kestavan kehityksen mukaisena.
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5.5

5.6

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueen merkittavin ymparistohairi6 on Lansivaylan ja rantaradan aiheuttama
melu. Alueen suojaamista meluesteelld on tarkasteltu litteenéd olevassa meluselvityksessa
(Sito Oy 2016). Selvityksen perusteella voidaan todeta, ettd alueen meluolosuhteiden pa-
rantaminen meluesteen avulla on kustannus- ja hyotysuhteeltaan heikko. Meluesteella ei
saada suojattua kaikkia olemassa olevia rakennettuja kiinteistja siten, etta niilla tayttyisi
valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot. Korttelin 760 uusilla
rakennuspaikoilla on sen vuoksi paadytty muodostamaan melultasuojattu piha-alue raken-
nusmassojen avulla. Lisaksi kaavamaarayksiin sisaltyy asuinrakennusten ulkoseinien &a-
neneristavyyttd koskevia maarayksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnét ja -maaraykset l0ytyvat kaavakartasta seka liitteista. Alla selostetaan jois-
tain Tolsanmaen asemakaavassa kaytetyista erityisista kaavamaarayksista.

Talousrakennuksen rakennusala (t-1)

Kortteliin 760 on maaratty uusille rakennuspaikoille rakennettavaksi talousrakennus kiinni
asuinrakennukseen melulta suojatun piha-alueen muodostamisen vuoksi. Rakennus on
siksi rakennettava kiinni asuinrakennukseen. Talousrakennuksen kooksi on maaritelty va-
hintdén 40 k-m2, mutta enintdan 70 k-m2, jotta véhimmaisvaatimus meluntorjunnan kannal-
ta toteutuisi.

Alue, jolla ymparistd sailytetdan (/s)

Alueet, joilla on kaytetty /s-maaraysta, ovat kylakuvallisesti merkittavilla paikoilla sijaitsevia
taydennysrakennusalueita. Kylakuvallisesti tarkean sijainnin vuoksi nailla alueilla uudet ra-
kennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd ne noudattavat alueella olevien ra-
kennusten ominaispiirteitd. Naitd ominaispiirteitd ovat rakennuksen sijainti, materiaalit, mit-
tasuhteet, varitys ja julkisivujen jasentely. Piha-alueiden kulttuurihistorialliset ja kylakuvan
kannalta arvokkaat rakenteet ja puusto on samojen perusteiden vuoksi sailytettéava. Piha-
alueella kaytettavien materiaalien, istutusten, terassien, ulkoportaiden, pihan kiinteiden va-
rusteiden ja valaisinten on oltava myds alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Pihojen ja tontil-
la olevien vaylien pintamateriaalit halutaan toteutettavan luonnonléheisilla materiaaleilla
alueen ominaispiirteiden mukaan. Myo6s hulevesien muodostumisen kannalta vaylamateri-
aalien tulee olla vettalapaisevaa soraa tai pihakivea.

Alue, jolla ympéristdn niittymainen ilme sailytetéaan (/n)

Maisemallisesti merkittavilla avoimena sailytettavilla Tolsanniityn (VP/n), Bisarinniityn
(VL/n) ja Satulasepanniityn (VL/n) viheralueilla on kaytetty /n-maéaraysta. Maarayksen mu-
kaan alueen niittymainen ilme sdilytetdan. Niittymdaisen ilmeen sailyttdmisella halutaan
varmistaa Bisariniityn ja Satulasepanniityn alueella sijaitsevan laaksossa kulkevan naky-
maakselin sailyminen. Tolsanniityn avoimena sailyttdmisella halutaan varmistaa Tolsan
vanhan kylakeskuksen rakennusten nakyvyys Tolsantielle ja Tolsan asemalle.

Suojeltava rakennus (sr ja sr-1)

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, jota ei saa purkaa on merkitty sr- ja sr-1 -
kaavamaarayksella. Kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyttdmisen vuoksi rakennuksessa ja
siihen liittyvissa pihatiloissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennusten ja pihan kulttuurihistorialliset, rakennushistorialliset, maisemalliset ja kylaku-
valliset arvot sailyvat ja/tai tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun palauttaminen). Ra-
kennuksen muutos- ja laajennustdistd on pyydettavd museoviranomaisen lausunto, jotta
varmistetaan arvojen sailyminen. Sr-1 merkinnélla kaavakartassa osoitetut suojeltavat ra-
kennukset eivat vahenna kaavan sallimaa muuta rakennusoikeutta.
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Historiallinen tielinja (sh)

Vanhan Heikkilantien eli entisen Porkkalan tien tielinjaus on merkitty kaavaan historiallisek-
si tielinjaksi. Tien linjaus on historiallisista syista silytettava ja katuosuuden suunnittelussa
ja yllapidossa on otettava huomioon ja edistettava sen kulttuurihistoriallisia ja kyléakuvallisia
arvoja.

Alueella oleva sotahistoriaan liittyva rakenne, joka on sailytettava (s-3)

Kaavakarttaan on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee sotahistoriaan liittyva rakenne. Raken-
teet ovat parenteesin aikaisia juoksuhautoja ja muita rakennelmia. Alueen kaivaminen, peit-
tdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty, jotta raken-
teet sailyisivat alueella. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Tulvareitti (tu)

Suunnittelualueelle on merkitty tulvareitteja kohtiin, joissa maastonmuotojen johdosta tulva-
vesien ohjaaminen ei muilla tavoin ole mahdollista. Tulvareitin yhteystarve on sitova, mutta
reitin ei tarvitse kulkea tarkalleen kaavakartassa merkittya aluevarausta pitkin. Tulvareitin
kulku maaritellaan tarkemmin rakennuslupahakemuksen yhteydessé esitettdvassa tarken-
netussa hulevesisuunnitelma, joka sisaltda tulvareittisuunnitelman. Tulvareitin valmiin
maanpinnan tulee olla sellainen, etté tulvavesi pdésee hallitusti virtaamaan. Reitille ei saa
sijoittaa rakenteita tai toimintoja, jotka vaikuttavat tulvareitin toimintaan. Alueelle voidaan
kuitenkin sijoittaa kulkuvaylid ja oleskelualueita seka istuttaa perenna-, pensas- ja puuistu-
tuksia, mutta maaston muotoilu ja istutusalueet tulee tehda siten, etta hulevedet paasevat
vapaasti virtaamaan alueen I&pi. Tulvareitti tulee toteuttaa siten, etté hulevesista ei aiheudu
vaaraa rakenteille.
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57 Nimisto

Alueen olemassa oleva nimistd muuttuu joiltain osin ja uusien katujen my6téa alueelle tulee
uutta nimistbd. Myos virkistysalueet nimetdan kaavan vaikutuksesta. Alueen nimistossa on
pyritty kunnioittamaan alueen vanhaa nimista ja johtamaan uudet nimet alueella kaytetyis-
t& nimistéa. Alueen nimist6 ovat seuraava:

Suomeksi Ruotsiksi
Kadut

Axbodantie Axbodavéagen
Bisarintie Bisarvagen
Sammalkallio Mossberget
Tolsantie Tollsvagen

Satulasepankuja
Vanha Heikkilantie
Vanha Tolsantie
Aminnentie

Kevyen liikenteen kadut

Sadelmakargranden
Gamla Hindersbyvéagen
Gamla Tollsvagen
Aminnevagen

Kalliokuja Berggrand
Satuasepanpolku Sadelmakarsstigen
Tolsanmaéki Tollsbacken

Vanha Tolsantie

Gamla Tollsvagen

Viheralueet

Bisarin haka Bisar hagen
Bisarinniitty Bisarangen

Bron muorin metsa Bro mors skog
Miilupuisto Kolabottnet
Satulasepanniitty Sadelmakarsangen
Tolsankallio Tollsbergen
Tolsanniitty Tollsdngen

Muut

Satulasepanaukio

Kaikkia uusia tonttikatuja ei ole nimetty ja niiden nimistd varmistuu nahtavilla olon jalkeen.

Sadelmakasplatsen
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava-alueelle laaditaan asemakaavaehdotuksen kanssa rinnakkain katujen ja vesi-
huollon yleissuunnitelmaa, joka ohjaa kunnallistekniikan rakentamista alueella. Yleissuunni-
telmissa on myds laadittu puistosuunnitelmat Miilupuistolle ja Bisarinniityn palstaviljelyalu-
eelle. Asemakaava-alueelle ei laadita erillista |&hiympéaristo- ja rakentamistapaohjetta. Tol-
sanméen asuntoaluetta ilmentéva havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena.

Alueen luonteen kannalta puujulkisivujen lisdksi myds runkorakenteissa tulee kayttda puu-
ta. Julkisivuiltaan puuverhoillut kaupunkipientalot (A), pienkerrostalot ja kerrostalot (AK)
kortteleissa 766 ja 767 tulee toteuttaa puurunkoisina ja puiset julkisivupinnat toteuttaa yh-
tendisind. Se tarkoittaa julkisivuverhouksen taakse toteutettavaksi palokatkoa, jotta yhte-
nainen puuverhoiltu julkisivupinta voidaan toteuttaa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2016—2020 tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksy-
tdan vuoden 2017 aikana. Kunnan kaavoitusohjelmassa arvioidaan, ettd alueen kunnallis-
tekniikan suunnittelu ja rakentaminen ajoittuu vuodelle 2018. Talorakentamisen arvioidaan
kaavoitusohjelman mukaan alkavan vuonna 2019. Asemakaavan toteutuminen ja rakentu-
minen on osittain riippuvainen alueen yksityisista maanomistajista, silla asemakaava muo-
dostaa merkittdvan maaran uusia rakennuspaikkoja yksityisten maanomistajien kiinteistoil-
le. Asemakaavan toteutuminen edellyttda maankayttésopimuksia.

Tolsanméaen asemakaavan toteuttaminen kytkeytyy Juhlakallion asemakaavan toteuttami-
seen ja niiden katusuunnitelmat laadittanee yhdessa. Asemakaavan toteuttamisen aikatau-
lusta ei ole tehty yksityiskohtaisia paatoksid. Tolsanmé&en asemakaavan katujen rakenta-
minen kaynnistynee kuitenkin kunnan omistamien alueiden tonttikatujen rakentamisella se-
k& Vanhan Heikkilantien perusteellisella parantamisella ja paallystamisella.

Palveluiden korttelialueen (P) mahdollisesta kehittdmisestd ja toteuttamisesta vastaa
maanomistaja.

Mitd todenndkoisimmin alueen rakennukset kytketdan kaukolampdoverkkoon, koska se si-
jaitsee alueella.



