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THVISTELMA

Kaavan siséalto

Suunnittelualue sijaitsee itaisella Kirkkonummella Lansivaylan etelapuolella, rakenteilla olevan
Sarvvikin asuinalueen ja Inkilanporttiin asemakaavoitettavan kaupallisten palveluiden keskitty-
man valissa. Osalla suunnittelualuetta on voimassa Sarvvikin asemakaava, jota muutetaan. Ase-
makaava-alueen laajuus on noin 73 hehtaaria. Sarvvikin asemakaava-alueella katu- ja kunnallis-
tekninen rakentaminen on kdynnissa, muutoin suunnittelualue on rakentamaton lukuun ottamatta
yht& asuinrakennusta.

Sarvvikinportin asemakaavan toteuttaminen tukee myéhemmin suunniteltavan Sundsbergin l&ahi-
palvelukeskuksen kehittamista. Kaava-alue kuuluu Helsingin seudun maankayttésuunnitelman
2050 (kunnanvaltuuston hyvaksyma 4.5.2015, § 37) kehitettaviin alueisiin.

Suunnittelun tarkoituksena on ollut tutkia Lansivaylan etelapuolelle tavoitellun uuden asuinraken-
tamisen maara ja laajuus suhteessa voimassa olevaan yleiskaavaan ja Finntraskin maisema- ja
luontoarvoihin. Asuinrakentamisen sijoittuminen alueelle edellyttdd poikkeamista yleiskaavasta,
mutta Sarvvikin eritasoliittyman ympariston kaupunkirakenteen kehittdminen on Kirkkonummen
maankayton kehityskuva 2040 ja Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050 tavoitteiden
mukaista.

Kaavaluonnoksessa on tutkittu kerrostalovaltaisen asuinalueen sijoittamista Lansivaylan etela-
puolelle Sarvvikin eritasoliittymén ité- ja lansipuolelle. Tavoitteena on jatkaa Sarvvikin kaavoitet-
tua asuinaluetta l&anteen, Finntrask-jarven rantamaisemaan. Samalla alueen virkistyskayton mah-
dollisuuksia parannettaisiin. Asuinrakentaminen mabhdollistaa noin 1200 uutta asukasta.
Finntrask-jarven ranta-alue tullaan sailyttdmaan yleisessa virkistyskaytdssa. Suunnitelmassa on
varattu paikka lahikaupalle seka huolto- tai likenneasemalle. Lahikauppa edellyttda vaikutusalu-
eellaan noin 3000 asukasta. Sarvvikin, Sarvvikinkallion ja Sarvvikinportin asemakaavojen yhteen-
laskettu vaestdmaara asettuu noin 3000 asukkaan tuntumaan luoden edellytykset lahikaupan si-
joittumiselle Sarvvikiin.

Sarvvikin asemakaavan muutosalueen osalta nykyinen pientalovaltainen rakentaminen muute-
taan kerrostalorakentamiseksi ja tehostetaan maankayttéa Sarvvikin liittyman tuntumassa. Kaa-
vamuutoksella luodaan myoés edellytykset uuden oppimiskeskuksen rakentamiselle Sarvvikin alu-
eelle, silla nykyistéa koulukorttelia laajennetaan merkittavasti. Kaavamuutos laaditaan muutta-
matta nykyisten Kkorttelialueiden rajoja. Asuinrakennusoikeus nousee muutettavasta asemakaa-
vasta vahaisesti eli noin 4300 k-m2.

Hulevesien hallintaan ja laatuun kiinnitetdén erityistd huomiota: uuden maankéaytén toteutumisen
edellytyksenda on, ettd Finntraskin veden laatu ei tule heikentym&én. Maankayttoratkaisut huo-
mioivat virkistys- ja viheryhteydet ympéardivaan kaupunkirakenteeseen seka alueen luontoarvot.

Kaavaprosessin vaiheet

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 17.4.2013 Kur-
kirannan asemakaavan nimelld. Paivitetty kaynnistamissopimus Sarvvikinportin asemakaava-ni-
mella hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 13.10.2014. Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 22.8.2013 (§ 60, Kurkirannan asema-
kaava) ja hanke kuulutettiin vireille 13.9.2013. Ennen kuin kaavan valmistelu eteni kaavaluon-
nokseksi, muutettiin asemakaava-alueen rajausta kahteen otteeseen.

Ensimmaisen suunnittelualueen muutoksen yhteydessa kaava nimettiin Sarvvikinportin asema-
kaavaksi ja asemakaavan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskunta-
tekniikan lautakunnassa 10.12.2014 (8 79). Sarvvikinportin asemakaava kuulutettiin vireille
6.3.2015.

Kesélla 2015 ilmeni, ettd viereisen Sarvvikin alueen voimassa olevan asemakaavan maanomis-
taja Sato Oy haluaa muuttaa asemakaavaa siten, etta pientalorakentamiseen varatut korttelialu-
eet voidaan jatkossa toteuttaa kerrostalorakentamisena. Muutoksen yhteydessa Kirkkonummen
kunta halusi liséksi varautua uuden oppimiskeskuksen sijoittumiseen alueelle laajentamalla voi-
massa olevan kaavan Y -korttelialuetta. Sato Oy toimitti alkusyksylla 2015 kuntaan kaavamuu-
toshakemuksen, jossa esitettiin maarattyjen kortteleiden kayttétarkoituksen muuttamista. Kunta
suhtautui aloitteeseen myoénteisesti ja esitti EKE-yhtidille, ettéa Sarvvikinportin asemakaavan kaa-
varajausta muutettaessa alueeseen liitetdédn osa Sarvvikin asemakaavasta. Myts EKE-yhtiot
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suhtautuivat Saton Oy:n esitykseen myonteisesti. Taman johdosta laadittiin uusi Sarvvikinportin
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka hyvéaksyttiin yhdyskuntatekniikan lauta-
kunnassa 22.10.2015 (8 70). Kaavahanke kuulutettiin vireille 27.11.2015.

Kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa kasiteltiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 10.12.2015. Lau-
takunta paatti asettaa nahtaville voimassa olevaan yleiskaavaan perustuvan maankayttévaihto-
ehdon (VE 0), jossa Sarvvikinportin alueelle ei sijoittunut uutta asuntorakentamista (§ 86).-Kun-
nanhallitus otti yhdyskuntatekniikan lautakunnan paatdksen otto-oikeudellaan kasiteltavaksi
21.12.2015, silla se katsoi, ettd yhdyskuntatekniikan lautakunnan p&atds oli Kirkkonummen kun-
nan strategian ja aikaisempien paatodsten vastainen. Kunnanhallitus paatti palauttaa kaavaluon-
noksen lautakunnalle uuteen valmisteluun (§ 407).

Kirkkonummen kunnan, ELY-keskuksen ja Uudenmaan liiton tydneuvottelussa 17.2.2016 ELY-
keskus ja Uudenmaan liitto totesivat, ettd VE 0 —vaihtoehtoa ei ole tarpeen enaa tutkia eika aset-
taa nahtaville, mikali asemakaava-aluetta laajennetaan lanteen. Tama tulisi tehda siten, etta
myos Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 osoitettu Finntrask-jarven pohjoisrannan keskikohtaan
sijoittuvan asumisen aluevarauksen alue (AP) sisallytetdan asemakaavaan.

Kaavarajauksen muutoksen johdosta on asemakaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma paivitetty.

Kaavan toteuttaminen

Sarvvikinportin itdisen osan (Sarvvikin asemakaavan muutosalue) kunnallistekniikka on valmis-
tunut vuoden 2016 alkupuolella, mahdollistaen alueen talorakentamisen suunnittelun kaynnista-
misen valittdmasti asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Finntrask-jarven ranta-alueelle sijoittuvan
uuden asuntoalueen toteuttaminen ajoittuu vuoden 2020 tuntumaan.

Sarvvikinportin asemakaava mahdollistaa uuden oppimiskeskuksen toteuttamisen Sarvvikiin.
Sen rakentamisesta kunta paattaa erikseen.

Kaavoitusaloitteen tehneiden maanomistajien lahtokohtana on toteuttaa kaavaluonnokseen pe-
rustuvaa asuntorakentamista padosin vapaarahoitteisena omistustuotantona. Asuinrakentamisen
arvioidaan kestavan 5-10 vuotta toteutuksen aloittamisesta.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on luoda Finntrask-jarven itdosan rantamaisemaan viihtyisa asuinalue
virkistysalueineen. Sarvvikin asemakaavoitetun asuinalueen osalta alueen asuntotarjontaa muu-
tetaan pientaloista kerrostaloihin ja samalla tehostetaan Sarvvikin liittyman ympéaristén rakenta-
mista. Rakentaminen tukee Kirkkonummen maankaytén kehityskuvassa 2040 esitetyn Sundsber-
gin paikalliskeskuksen toteuttamisedellytyksida. Kaavassa otetaan huomioon viher- ja virkistysyh-
teydet kaava-alueelta laajemmille ulkoilualueille, alueen luonto seka maisemalliset arvot. Palve-
luiden osalta alue tukeutuu Masalaan ja kuntakeskukseen sekd mydhemmin myg6s rakennettavan
Sundsbergin paikalliskeskuksen palveluihin. Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden oppimis-
keskuksen ja asukkaita palvelevan lahikaupan rakentaminen Sarvvikin alueelle.

Suunnittelun keskeisena tarkoituksena on ollut tutkia Lansivaylan eteldpuolelle uuden asuinra-
kentamisen sijoittumista ja maaraéd seka esittaa perusteita yleiskaavasta poikkeavaan maankéyt-
tératkaisuun. Voimassa olevassa yleiskaavassa Lansivaylan etelapuolelle ei ole osoitettu asuin-
rakentamista. Kunnan tavoitteena on aluetta koskevien maankaytén suunnitelmien toteutuminen.
Alue siséltyy Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman 2050 kehittamisalueeseen ja kuuluu
Kirkkonummen kehityskuvassa 2040 Sundsbergin paikalliskeskuksen tehostuvan maankayttn
alueeseen.

Kaavaluonnos mahdollistaa n. 22 000 k-m? (uusi kaava-alue) seka n. 30 000 k-m? (kaavamuutos-
alue) asuntorakentamista, 15 000 k-m? suuruisen oppimiskeskuksen seka 1500 k-m?liikekorttelin,
jonne sijoittuisi huolto- tai liikenneasema ja lahipalveluja.

Suunnittelualueen kuvaus
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen itdosassa Lansivaylan etelapuolella Finntrask-jarven ita-
paassa, noin kahden kilometrin paassa Masalan taajamakeskuksesta, jossa sijaitsee myds rau-
tatieseisake. Alue sijoittuu liikenteellisesti edullisesti Sarvvikin eritasoliittymé&n tuntumaan ollen
sijainniltaan yksi kunnan parhaimmista joukkoliikenteelld saavutettavista alueista. Sarvvikin-por-
tin asemakaava on siten otollinen asumiselle kehitettdva vydhyke. Suunnittelualue on nykyisel-
l&&n kahta asuinkiinteistoa lukuun ottamatta rakentamaton, lisaksi kaavamuutosalueella on katu-
ja kunnallistekniikan rakentaminen kdynnissa.

Suunnittelualue kasittaa idassd osan Sarvvikin noin 2000 asukkaan asemakaava-alueesta, lan-
sipuolella sijaitsee suunnitteilla oleva Inkilanportin kaupallisen keskittyman alue. Etelassa kaava-
alue rajautuu Finntrask-jarveen, kaavamuutosalue kasittdd muutamia nykyisen Sarvvikin asema-
kaavan kortteleita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 73 hehtaaria.
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Luonnonympaéristo
Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsevaa yksityistd asuinkiinteistod seka kaavamuutosalueen
katualueita lukuun ottamatta asemakaava-alue on rakentamaton.

Suunnittelualueen lansiosa muodostuu Finntraskin rantaan viettavasta, sekametsdisesta rin-
teestd, jonka ylaosassa on kalliopaljastumia. Rantapuusto on lehtipuuvaltaista ja rannassa sijait-
see kapea ruovikkovydhyke. Suunnittelualueen keskialueella rannassa sijaitsee silokallioalue.
Keskiosan yksityisen kiinteiston alue késittdd sekametsdd, avokallioalueen ja hoidettuja viheralu-
eita. Suunnittelualueen itdosan kaavamuutosalue on pienipiirteisté ja vaihtelevaa, varttuneen se-
kametsan aluetta. Alueen maisemakuva on alkanut jo muuttua Sarvvikin asemakaava-alueen ra-
kentamisen myéta. Valittdmasti kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsee Sarfvikin golfkentta.

Maastonmuodot ja maaperéa

Lansivaylan etelapuolella suunnittelualueen maasto viettaa kohti Finntraskid, korkeimman koh-
dan sijaitessa noin +40 metrin korkeudella merenpinnan ylapuolella. Finntraskin jarven pinta on
+21.7 metrin korkeudella merenpinnan ylapuolella. Maapera suunnittelualueella on kalliota ja
hiekkamoreenia.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaava-alue rajautuu osin Finntraskin jarveen. Finntrask on matala ja kapea, pitkhomainen
76 ha suuruinen jarvi, ja sen vedenpinta on +21.7 metria merenpinnan ylapuolella. Jarvi on nyky-
tilanteessa luokiteltu keskinkertaisesti rehevaksi ja jarven ekologinen tila hyvaksi (2013). Suun-
nittelualueen keskivaiheilla kulkee perattu oja, joka kerda vesia Lansivaylan pohjoispuolen suo-
ja metsaalueilta seka tien varsilta. Ojan vedenlaatu on ollut heikko. (Sito Oy, 2012; Ramboll Fin-
land Qy, 2014).

Luonnonarvot
Alueelle on laadittu useita luontoselvityksia.

Luonnonsuojelullisesti tai monimuotoisuuden kannalta merkittavat kohteet

Suurella osalla aluetta ei ole erityisid luontoarvoja. Asemakaava-alueen keski- ja lansiosassa si-
jaitsee luonnon monimuotoisuuden kannalta paikallisesti arvokkaita kohteita: saniaisleho ja ran-
talehto (kuvan 2 kuvio 2), keskiravinteinen lehto (kuvan 2 kuvio 3) seka tulvametsa (kuvan 2 kuvio

Kurkirannan Iuontoselvitys
Kasvillisuuskartoitus 2012

[:] Osa-alueen raja
% Luonnon arvoalue

Kuva 2. Suunnittelualueen lansiosan luontokohteet (selvitysalue on kaava-aluetta laajempi). Ku-
vio numero 4 kasittdd suunnittelualueella sijaitsevan, paikallisesti arvokkaan tulvametsan. Kuva:
Sito Oy, 2012.
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Lepakot

Finntraskin ranta-alueella on tehty havaintoja pohjanlepakoista ja siipoista. Suunnittelualueen
keskiosassa seka lansiosassa sijaitsevat kaksi lepakoille tarkeaa saalistus- ja ruokailualuetta,
jotka on katsottu kuuluvaksi arvoluokkaan Il (Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen mukainen
luokitus). Alueilla ei ole suoraan luonnonsuojelulain suojaa, mutta alueiden arvo tulee huomioida
maankaytdssa EUROBATS-sopimuksen nojalla. Saalistusalueiden valilla rantaviivan tuntumassa
sijaitsee muu lepakoille tarkea alue (arvoluokka Ill). (Keiron Oy, 2012).
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Kuva 3. Lepakoiden tarkeét ruokailualueet (ruskea pystyviivoitus) ja muu lepakoiden kayttama
alue (vihrea vaakaviivoitus). Kuva: Keiron Oy, 2012.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne, vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on osa Kirkkonummen tarkeinta, rantarataan ja Lansivaylaan tukeutuvaa, kas-
vuvyobhyketta. Joukkoliikenteen palvelutason puolesta suunnittelualue on sijainniltaan yksi Kirk-
konummen parhaista. Noin kahden kilometrin paéssa kaava-alueesta sijaitsee Masalan aluekes-
kus. Suunnittelualueen itapuolelle rakentuu Sarvvikin asuinalue (osin kaavamuutosaluetta).
Suunnittelualueella sijaitsee nykyisellaan kaksi asuinkiinteistoa.

Kirkkonummi kasvaa voimakkaasti. Vuoden 2015 lopussa kunnassa on noin 38 800 asukasta ja
vuoden 2030 ennuste on kunnan vaestdsuunnitteen mukaan noin 50 000 asukasta (Kirkkonum-
men maankayton kehityskuva 2040). Kunta varautuu myoés edella kuvattua suurempaan kasvuun.
Kirkkonummen vaestdssa korostuu lapsiperheiden maara. Vaeston ikdjakaumassa alle 20-vuoti-
aiden ja 30-40 -vuotiaiden osuudet ovat suuria, mutta ikdihmisten ja yksinelavien suhteellinen
maéra kasvaa nykytilanteesta huomattavasti lahivuosikymmenina. Niinpa pienten talouksien
maaré kasvaa nopeasti myos Kirkkonummella. Liséksi elékkeelle jaavien suurten ikaluokkien
maara on merkittava.

Palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualueella ei nykyisin ole palveluita tai tyopaikkoja. Itdisen Kirkkonummen aluekeskuk-
sessa Masalassa on hyva lahipalvelutarjonta (etaisyys suunnittelualueelta noin 2 km). Etaisyys
kuntakeskuksen palveluihin on noin 7,5 km ja Espoon Kivenlahteen noin 5 km. Asemakaava-
alueen lansipuolella Sarvvikin asemakaava-alueella (osin kaavamuutosaluetta) on osoitettu va-
raukset koululle ja paivakodille. Inkilanporttiin on suunnitteilla seudullinen kaupallisten palveluiden
alue.
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Kaupunki- ja maisemakuva

Asemakaava-alue on paaosin rakentamatonta. Suunnittelualue on Lansivaylan etelapuolelle il-
meeltdan metsainen, Finntrask-jarvi piiloutuu Lansivaylan suuntaan metsan taakse. Sarvvikin eri-
tasoliittyma toimii alueelle saapumisen maamerkkina.

Virkistys

Asemakaava-alueen lansiosaa kéytetdan nykyisin virkistykseen, alueella kulkee reitteja ja polkuja
ja siella sijaitsee epavirallinen uimapaikka. Suuri osa alueesta altistuu kuitenkin Lansivaylalta tu-
levalle melulle. Asemakaava-alueen itdpuolella kaava-alueeseen rajautuen sijaitsee Sarfvikin
golfkentta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Sarvvikinportin asemakaava-alue on hyvin ajoneuvoliikenteen saavutettavissa. Kirkkonummen
keskeinen sisdantulovayla Lansivayla kulkee suunnittelualueen pohjoispuolella ja alueelle liity-
tédén Sarvvikin uuden eritasoliittyméan kautta. Sundsbergintie liittda suunnittelualueen Masalaan.
Lansivaylan keskimaarainen liikennemaara suunnittelualueen kohdalla on noin 21 900 ja Sunds-
bergintien likenneméaéara noin 3100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Joukkoliikenne

Sarvvikinportin asemakaava-alue sijoittuu edullisesti jo olemassa olevaan joukkoliikenteen palve-
lutarjontaan nahden ja lukeutuu parhaiten joukkoliikenteella saavutettaviin alueisiin Kirkkonum-
mella.

Helsingin sekad Kirkkonummen kuntakeskuksen ja Masalan suuntiin on huipputuntien aikana 5-6
lahtdé / suunta ja arkiliikenteessa kaikkiaan 56 1&aht6a / suunta. Bussiliikenne kulkee nykyiselldan
Lansivaylaa pitkin seké Sarvvikinpuistotietd. Helsingin suunnasta bussivuorot kulkevat Sarvvikin
eritasoliittymén kautta edelleen joko kuntakeskukseen tai Sundsbergintieta pitkin Masalaan. Lan-
simetron valmistuessa alueen joukkoliikenne tulee olemaan osa metron liityntéliikennettd: Matin-
kylan metroasemalta kulkee péivittdinen linja Sarrvvikin eritasoliittyman risteysalueen kautta Ma-
salaan ja Kirkkonummen kuntakeskukseen.

Kevyen liikenteen yhteydet

Lansivaylan etelapuolella kulkee sen suuntaisesti yksityistie, joka toimii kaytanndssa osana ke-
vyenliikenteen verkostoa Espoon ja kuntakeskuksen suuntaan. My6s Sundsbergintien vartta pit-
kin Masalaan pain kulkee kevyen liikenteen reitti. Reitit toimivat osana seudullista pyorailyverk-
koa.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Asemakaava-alueelta ei ole 16ytynyt kiinteitd muinaismuistoja. Asemakaava-alueen lansiosasta
I6ytyi kolme Porkkalan vuokra-ajan aikaista taisteluhautavarustusta. (Mikroliitti Oy, 2013 ja 2015).
Suunnittelualueella sijaitsevat asuinkiinteistot eivat ole kulttuurihistoriallisesti merkittavia.

Tekninen huolto

Kaava-alueen lapi Lansivaylan etelapuolella kulkee ité-lansisuuntainen siirtoviemari ja Fortum
Power and Heat Oy:n kaukolampdlinja. Sarvvikin liittyman tuntumassa sijaitsee myo6s puisto-
muuntamo. Sarvvikin asemakaavan alueella on katu- ja kunnallistekninen rakentaminen kayn-
nissa.
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2.3
2.3.1

Ymparistohairiot

Suunnittelun yhteydessa laaditun meluselvityksen ennusteen 2035 perusteella Uudenmaan maa-
kuntakaavassa ja Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 virkistyskayttéon osoitettujen alueiden sal-
litut péiva- ja ybajan ohjearvot ylittyvat suurella osin asemakaava-aluetta ilman meluntorjuntatoi-
menpiteitd. (Ramboll Finland Oy, 2015).
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Kuva 4. Melukartat, ennuste 2035. Ylempi kuva kuvaa paivaajan keskidanitasoa ja alempi ybajan
keskidanitasoa. Asuinalueiden paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy keltaiselta varivyéhykkeelta al-
kaen ja yb6ajan ohjearvo 45 dB kirkkaanvihrealta varivydhykkeelta alkaen. Kuva: Ramboll Finland
Oy, 2015.

Maanomistus

Suunnittelualueen yksityiset maanomistajat ovat EKE-Rakennus Oy, Sato Oyj:n konserniyhtiot,
Rantasarfvik Oy ja Kirkkonummen Asunto Oy Ruusuranta.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista osana maan-
kaytto- ja rakennuslakia. Tavoitteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslain 8:44n 24 ja auttavat
saavuttamaan suunnittelun avulla hyvaa elinymparistda seka kestavaa kehitysta kaava-alueella.

Tavoitteiden tarkoituksena on luoda alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden
toteuttamiselle. Sarvvikinportin asemakaavaa koskevat tavoitteista erityisesti seuraavat asiako-
konaisuudet: toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri-
ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat. Asemakaava toteuttaa myds tarkistettuja alu-
eidenkayttétavoitteita (1.3.2009), joiden mukaan Helsingin seutua, maakuntakeskuksia ja maa-
seudun keskusten muodostamaa verkostoa kehitetdén toimivan aluerakenteen runkona.

Liséksi asemakaavaa koskevat Helsingin seudun erityistavoitteet, joiden mukaan alueidenkaytén
suunnittelu tulee sijoittaa joukkoliikenteen palvelualueelle ja parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksid. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittdvat alueet ja edistettéva
niiden jatkuvuutta. Suunnittelussa huomioidaan virkistyskayttoén soveltuvat, riittavan laajat ja ve-
tovoimaiset alueet seké niité yhdistavéan viheralueverkoston jatkuvuus.

10
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2.3.2

Maakuntakaavat

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (ymparistdministerié vahvistanut vuonna
2006) seka Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu lokakuussa 2014). Vahvistetuissa
maakuntakaavoissa suunnittelualueen itdosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnit-
telualueen lansipuolella kulkee viheryhteystarve ja Lansivaylan etelapuolella Finntrask-jarven ja
Lansivaylan valinen alue on osoitettu virkistysalueeksi. Lansivaylan vartta pitkin kulkee siirtovie-
mari. Uudenmaan 1. ja 3. vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkintéja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on parhaillaan valmistelussa (toukokuu 2016) ja se k&sitte-
lee seuraavia teemoja: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja
kulttuuriymparistot. Neljdnnen vaihemaakuntakaavan ehdotus oli lausunnoilla loppuvuodesta
2015 ja alkuvuodesta 2016. Ehdotuksessa suunnittelualueen Finntrask-jarven pohjoispuolinen

virkistysaluemerkinta on poistunut.
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Kuva 5. Ote voimassaolevien Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualueen
sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla. Kuva: Uudenmaanliitto.
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Kuva 6. Ote 4.vaihemaakuntakaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punai-
sella katkoviivalla. Kuva: Uudenmaanliitto.
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2.3.3

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma 2050

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050 (MASU 2050) perustuu kuntien ja valtion yhtei-
sesti sopimaan maankayton, asumisen ja liikenteen aiesopimukseen 2012-2015, jossa sovittiin
Helsingin seudulle laadittavasta yhteisestd maankayttdsuunnitelmasta. Suunnitelma sovittaa yh-
teen seudun alue-ja yhdyskuntarakenteen seka liikennejarjestelman kehittamisperiaatteet ja rat-
kaisut. Helsingin seudun yhteistydokokous hyvaksyi Helsingin seudun maankayttésuunnitelma
2050 ja asuntostrategian 24.3.2015. Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi suunnitelmat
4.5.2015.

MASU 2050-tydssa suunnittelualue on osoitettu sekéa seudun ensisijaisesti kehitettavaksi vyohyk-
keeksi 2016-2050, etta kuntien muut kehittdmisalueet 2016 - 2050 -vydhykkeeksi. Liséksi on esi-
tetty Lansimetron jatkaminen Kirkkonummen puolelle.

- Seudun ensisijaisesti kehitettavat vydhykkeet 2016 - 2050:

= tiivistda ja tdydentda nykyrakennetta,

= on MAL-kriteerien mukaisesti erityisen hyva alue,

= vybhykkeelle on perusteltua sijoittaa maankayttda koko suunnittelukaudella,

= tavoitteena on ohjata vyohykkeelle vahintdan 80 % seudun asuntorakentamisesta

= vyOhykkeelle osoitetaan ensisijaisesti kohtuuhintaista asuntotuotantoa, seudullisia in-
vestointeja sujuvan ja vastuullisen likkumisen tukemiseksi liikennejarjestelmasuunni-
telman mukaisesti seka muita valtion tukimuotoja asuntostrategian mukaisesti

- Kuntien muut kehittdmisalueet 2016 - 2050:

» seudullisten vydhykkeiden ulkopuolelle jaavat alueet, joiden kehittdminen on kuntien
nykyisten suunnitelmien mukaisia,

= kriteerien mukaisesti hyva alue,

= tavoitteena on, ettd mahdollisimman suuri osa siitd asuntotuotannosta jota ei ohjat
ensisijaisesti kehitettavalle vydhykkeelle, ohjattaisiin naille alueille (enintdan 20 %
seudun asuntotuotannosta),

= alueen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittavia seudullisia investointitarpeita eika
haitata my6hempaé seudullisen mittakaavan kehittamista.

1
v '

Tl 1
Kuva 7. Ote Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmasta 2050. Suunnittelualueen sijainti on
merkitty punaisella katkoviivalla. Ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet 2016 - 2050 on esitetty
tummemmalla ruskealla ja muut kehittdmisalueet 2016 - 2050 vaaleammalla ruskealla. Violetti
raidoitus esittdd Lansimetron jatkamista Kirkkonummelle.
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235

Kirkkonummen maankéayton kehityskuva 2040

Koko Kirkkonummen kuntaa koskeva maankayton kehityskuva 2040 hyvaksyttiin kunnanvaltuus-
tossa 1.9.2014 (8 73, laatijana Poyry Finland Oy). Kehityskuva esittdd kunnan maankéayton tavoi-
teltua kehitysta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti ja se on kunnan kehittamistavoitteet siséltéava
strateginen suunnitelma. Kehityskuvalla on méaritetty: kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet vuoteen
2040 saakka, kasvun painopisteet, kasvun jakautuminen kunnan eri taajamiin ja osa-alueisiin,
taajamien ja eri osa-alueiden profiilit sekd ominaispiireet. Kehityskuvalla ei ole maankaytto- ja
rakennuslainmukaisia oikeusvaikutuksia.

Kehityskuvassa suunnittelualue on osa Kirkkonummen péaékasvuvyohykettd (rantaradan ja Lan-
sivaylan vydhyke), joka tukeutuu rantarataan ja tulevaisuudessa myds Lansimetroon. Itdisen Kirk-
konummen alueella on kehityskuvan mukaan 15 000 — 20 000 asukaspotentiaali. Masala on ke-
hityskuvassa itdisen Kirkkonummen vahvistuva aluekeskus ja Sundsberg toimii lahipalvelukes-
kuksena.
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Kuva 8. Ote Kirkkonummen maankaytén kehityskuvasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on mer-
kitty keltaisella. Punaisella pallolla on merkitty lahipalvelukeskus, ruskealla katkoviivalla tulevan
raideliikenteen 800m aseman ymparistd, ruskealla vaakaviivalla maankayton kehittdmisen paino-
piste, TP-merkinnalla palveluiden sijainti, vaaleanpunaisella katkoviivalla seudullinen kevyen lii-
kenteen yhteys ja vihredlla katkoviivalla tarkea viheryhteys.

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimaiseksi vuonna 2000. Yleiskaavassa Finntraskin ja
Lansivaylan valinen alue on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) sekéa pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Sarvvikinpuistotiehen rajautuu yritystoiminnan alue (PT) seka pientaloval-
tainen asuntoalue (AP). Sarvvikin risteysalueen ja asemakaava-alueen koillispuolelle on osoitettu
keskustatoimintojen alue (C), johon on tarkoitus toteuttaa Sundsbergin paikalliskeskus lahipalve-
luineen.

Kirkkonummen kaavoitusohjelmassa on ohjelmoitu Sundsbergin ja Sarvvikin osayleiskaavan laa-
timisen kéynnistdminen vuodelle 2019 (kunnanvaltuusto 31.8.2015, 8§ 77).
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Kuva 9. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue on rajattu valkoisella.

2.3.6 Asemakaavat

Suunnittelualueen lansiosassa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Itdosassa suunnittelualue
kasittda osan Sarvvikin asemakaavasta (lainvoimainen 29.9.2005). Suunnittelualueen lansipuo-
lella on vireilla Inkilanportin asemakaava.
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Kuva 10. Suunnittelualueen liittyminen alueen voimassa ja vireilla oleviin asemakaavoihin.
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2.3.7 Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatyon yhteydessa laaditaan liikenteen toimivuustarkastelu, katujen yleissuunnitelma, tarkas-
telu hulevesien vaikutuksista Finntraskin vedenlaatuun sek& hulevesien hallintasuunnitelma
Ramboll Finland Oy:n toimesta. Alustavat selvitykset ovat kaavan liitteend ja niité tarkennetaan

tarvittaessa suunnittelun edetessa.
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Sarvvikinportin asemakaavasuunnittelu liittyy itdisen Kirkkonummen kehittdmiseen hyviin joukko-
liikenneyhteyksiin tukeutuen. Suunnittelualue siséaltyy Kirkkonummen maankéaytén kehityskuvan
2040 seka Helsingin seudun MASU 2050-suunnitelman maankaytéltaan tehostuviin alueisiin.
Alue kytkeytyy rakenteilla olevaan Sarvvikin asuinalueeseen.

Asemakaavahanke kaynnistyi vuonna 2013 EKE-yhtididen aloitteesta. Kaavahanke on kunnan-
valtuuston hyvaksyman kaavoitusohjelman (v. 2013 - 2017) mukainen hanke. Sittemmin alkupe-
réisen kaavahankkeen rajausta on tarkistettu kolmesti ja hankkeen nimi on muuttunut Sarvvikin-
portin asemakaavaksi. Viimeisimmassa vaiheessa kaava-aluetta laajennettiin siten, ettd kaava-
alue ulottuu lannessa nykyiseen pientaloalueeseen asti.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja kayttajat, alu-
eella toimivat yhdistykset ja lahialueen asukkaat seka eri viranomaiset, joiden toimialaa kaava
koskee.

Kunnan viranomaiset:
Rakennusvalvonta
Ympaéristénsuojelu
Kuntatekniikkapalvelut

Ulkopuoliset lausunnonantajat:
Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus
Museovirasto

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Espoon seudun ymparistoterveys
Helsingin seudun liikenne (HSL)
Helsingin seudun ymparistbpalvelut
(HSY)

Liikennevirasto

Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
Uudenmaan riistanhoitopiiri

Fortum Distribution Oy

Fortum Power and Heat Oy

Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

Vesihuoltolaitos
Sivistystoimi
Kulttuuritoimi
Elinkeinotoimi
Perusturva
Nimistotoimikunta
Vanhusneuvosto
Vammaisneuvosto

Yhdistykset:

Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
Kyrkslatts Hembygdsférening rf
Mellersta Kyrklatts ungdomsférening rf

Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

Kyrkslatts Natur och Miljo rf

Kirkkonummen yrittajat ry

Nylands Svenska producentférbund, Kyrkslatts lokal-

avdelning

Eteldinen metsareviiri Oy

Finntraskin alueen tiekunnat

Alueen asukasyhdistykset
Vireille tulo

Sarvvikinportin asemakaava kuulutettiin vireille 27.11.2015 yhdyskuntatekniikan lautakunnan hy-
vaksyttya hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (22.10.2015, § 70). Vireilletulosta on
ilmoitettu kunnan kotisivuilla seké Kirkkonummen sanomissa ja Vastra Nylandissa.

Paatoksentekovaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavoituksen kaynnistaminen

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisestd Kirkkonummen kunnan seka EKE-Rakennus
Oy:n ja Kirkkonummen Asunto Oy Ruusurannan valilla hyvaksyttiin kunnanhallituksessa
17.4.2013 Kurkirannan asemakaavan valmistelua varten. Paivitetty versio sopimuksesta hyvak-
syttiin 13.10.2014, kaavarajauksen ja nimen muututtua Sarvvikinportin asemakaavaksi. Sato Oyj
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on toimittanut kaavamuutoshakemuksen kunnanhallitukselle syyskuussa 2015. Sarvvikin asema-
kaavaa koskevan kaavamuutosalueen osalta ei laadittu uutta k&ynnistamissopimusta, koska ole-
massa olevan asemakaavan rakennusoikeus on maara jarjestella uusin periaattein.

Asemakaavahankkeen kaynnistyessa laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 22.8.2013 (8 60, Kurkirannan asemakaava). Tamén jalkeen
hankkeen nimi muutettiin Sarvvikinportin asemakaavaksi, jonka paivitetyt osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmat hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 10.12.2014 ja 22.10.2015 (Sarv-
vikinportin asemakaava). Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvéaksyttiin yhdyskun-
tatekniikan lautakunnassa 15.6.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan osallisilla on mahdollisuus mm. osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta. Kaavatyon vaiheista ja nahtaville asetettavista suunnitelmista tiedotetaan kunnan ilmoi-
tustaululla ja internet-sivuilla seké kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Suunnittelualueen asuk-
kaita on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mydos kirjeitse.

Asemakaavaa on valmisteltu yhteistytssa Kirkkonummen kunnan seké kaavoitusaloitteen teh-
neiden alueen maanomistajien seka suunnittelusta vastaavien konsulttien kanssa. Lisaksi kaa-
voitus- ja liikkennejarjestelméapalvelut ovat tiedottaneet hankkeen etenemisesta sivistystoimea,
jonka kanssa on vuonna 2015 valmisteltu palveluverkkoselvitysta. Selvitys koskee mm. paivéko-
tien, koulujen ja oppimiskeskusten sijoittumista kunnan yhdyskuntarakenteessa.

Luonnosvaihe - vaihtoehtotarkastelut

Luonnosvaiheen kasittelyyn laadittiin kaksi maankayttdvaihtoehtoa. Vaihtoehtojen tarkoituksena
oli sovittaa Lansivaylan eteldpuolelle tavoitellun uuden asuinrakentamisen maaraa ja laajuutta
voimassa olevaan yleiskaavaan ja Finntraskin maisema- ja luontoarvoihin. Toinen vaihtoehto pe-
rustui voimassa olevan yleiskaavan mukaiseen maankayttdon ja toinen siitd poikkeavaan ratkai-
suun, jossa Sarvvikin eritasoliittyméan alueen maankayttoa tehostettiin selkedasti.

Uuden asuinrakentamisen sijoittuminen alueelle edellyttdd poikkeamista yleiskaavasta, mutta
Sarvvikin eritasoliittym&n ympariston kaupunkirakenteen kehittdminen on Kirkkonummen maan-
kayton kehityskuvan 2040 ja Helsingin seudun maankayttésuunnitelman 2050 tavoitteiden mu-
kaista.

VEO-vaihtoehdossa Sarvvikin voimassa olevaa asemakaavaa oli esitetty muutettavaksi Sarvvikin
eritasoliittymén tuntumassa siten, ettad pientalorakentamisen sijasta alueelle voitaisiin rakentaa
kerrostaloja. Vaihtoehto mahdollisti uusia asukkaita 650 -700 sek&a uuden oppimiskeskuksen si-
joittumisen Sarvvikiin. Liittyman lansipuolelle ei sijoittunut uutta rakentamista. Finntrask-jarven
ymparistdssa ei tapahtunut muutoksia ja rantavyohyke oli varattu yleiseen virkistyskayttoon.

VE1-vaihtoehdossa tutkittiin kerrostalovaltaisen asuinalueen sijoittamista Lansivaylan etelapuo-
lelle Sarvvikin eritasoliittyméan ita- ja lansipuolelle. Tavoitteena oli jatkaa Sarvvikin kaavoitettua
asuinaluetta lanteen Finntrask-jarven rantamaisemaan parantaen samalla alueen virkistyskayton
mahdollisuuksia. Vaihtoehto mahdollisti noin 1200 uutta asukasta ja Finntrask-jarven ranta-alue
sdilytettiin yleisessa virkistyskaytdssa. Sarvvikinportin eritasoliittyman tuntumaan oli varattu kort-
teli huolto- tai liikenneasemalle, jolle olisi voitu sijoittaa my6s paivittaistavarakauppa. Sarvvikin,
Sarvvikinkallion ja Sarvvikinportin asemakaavojen yhteenlaskettu vaestomaara asettuu noin 3000
asukkaan tuntumaan. TAman oli arvioitu luovan edellytykset [&hikaupan sijoittumiselle Sarvvikiin.

Molemmissa vaihtoehdoissa Sarvvikin asemakaavan muutosalueen osalta nykyinen pientaloval-
taisen rakentaminen muutettiin kerrostalorakentamiseksi ja samalla tehostettiin maankaytt6a
Sarvvikin liittyman tuntumassa. Kaavamuutoksella luotiin myds edellytykset uuden oppimiskes-
kuksen rakentamiselle Sarvvikin alueelle, silla nykyista koulukorttelia olisi laajennettu merkitta-
vasti. Kaavamuutos laadittiin muuttamatta nykyisten korttelialueiden rajoja. Asuinrakennusoikeus
nousi muutettavasta asemakaavasta vahaisesti eli noin 4300 k-m2.

Kaavaluonnokset olivat yhdyskuntatekniikan lautakunnan kasittelyssa 10.12.2015. Lautakunta
paatti asettaa vain VEO-mukaisen luonnoksen nahtaville (§ 86). Kunnanhallitus otti yhdyskunta-
tekniikan lautakunnan p&atoksen otto-oikeudellaan késiteltavaksi 21.12.2015, silla se katsoi, etté
yhdyskuntatekniikan lautakunnan péaétds on Kirkkonummen kunnan strategian ja aikaisempien
paatdsten vastainen. Kunnanhallitus p&atti palauttaa kaavaluonnoksen lautakunnalle uuteen val-
misteluun (8 407).
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Kirkkonummen kunnan, ELY-keskuksen ja Uudenmaan liiton tydneuvottelussa 17.2.2016 ELY-
keskus ja Uudenmaan liitto totesivat, etta kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa tehdylla vaih-
toehtotarkastelulla (VEO, VE1) voidaan osoittaa, ettd VL-aluetta tulee tehokkaammassa maan-
kayttévaihtoehdossa (VE1) enemman kuin yleiskaavan mukaisessa (VEOQ). Lisaksi todettiin, etta
yleiskaavassa osoitettu Finntrask-jarven pohjoisrannan keskikohtaan sijoittuva asumisen alueva-
rausta (AP) voidaan siirtdd Sarvvikinportin asemakaavan alueelle, milla voitaisiin kompensoida
yleiskaavassa kyseiseltd kohdalta puuttuvaa aluevarausmerkintad. Talloin asemakaava-aluetta
tulee laajentaa siten, ettd myds kompensoitava yleiskaavan AP-aluevaraus sisaltyy asemakaa-
vaan. Kyseisen muutoksen jalkeen ei VEO-vaihtoehtoa ole tarpeen enda tutkia, eiké asettaa nah-
taville.

Kuva 11. VEO (10.12.2015): alue suunnitellaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Lan-
siosalle suunnittelualueesta osoitetaan vain virkistyskayttéa. Sarvvikin asemakaavan muutos-
alueelle sijoittuu kerrostalovaltaista rakentamista noin 30 000 k-m? seka uusi oppimiskeskus
(15 000 k-m?).

Kuva 12. VE1 (10.12.2015): alue suunnitellaan asuin- ja virkistysalueena, jonne sijoittuu kerros-
talovaltaista rakentamista noin 21 500 k-m2. Ratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleiskaa-
vasta, mutta toteuttaa MASU 2050 ja Kirkkonummen maankayton kehityskuvan 2040 tavoitteita.
Sarvvikin asemakaavan muutosalueelle sijoittuu kerrostalovaltaista rakentamista noin 30 000 k-
m? seka uusi oppimiskeskus (15 000 k-m?).
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3.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavoituksesta on pidetty kaksi viranomaisneuvottelua Uudenmaan ELY-keskuksessa,
4.6.2013 ja 2.9.2014. Viranomaisia on tiedotettu kaavoituksen kaynnistamisesta myds toimitta-
malla tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Ennen viimeisimman Sarvvikinportin osallistumis- ja arviointisuunnitelman toimittamista ovat vi-
ranomaistahot olleet hyvin tietoisia hankkeesta, silla asemakaavahanketta on kasitelty Kirkko-
nummen kunnan ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kaavoitusviran-
omaisten valisesséd neuvottelussa 21.11.2013, 15.9.2015 ja 17.2.2016.
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4.

4.1
411

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Suunnitteluratkaisut
Lahtokohtaiset tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Helsingin seudun erityiskysymykset edellyttdvat mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tay-
dennysrakentamista sijoittamalla uusia asuntoja mm. palvelujen ja joukkoliikenteen saatavuuden
nakokulmasta edullisille paikoille.

Aluetta koskevien muiden maankayttdsuunnitelmien tavoitteet

Kirkkonummen maankayton kehityskuvassa 2040 Sarvvikinportin asemakaavan alue kuuluu ke-
hittdmisen painopistealueeseen tukeutuen Sundsbergin paikalliskeskukseen.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 Sarvvikinportin asemakaava-alueen lansiosa Finntrask-jar-
ven ja Lansivaylan valissa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja itdosa yritystoiminnan
alueeksi (PT) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Maanomistajien tavoitteet

Alueen maanomistajien tavoitteena on kaavoittaa alueelle kerrostalovaltaista asuntorakenta-
mista.

Rakentaminen

Alueen edullinen sijainti yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen jarjestamisen nakdkulmasta luo
hyvat edellytykset asuntorakentamisen kehittdmiseen. Sarvvikinportin asemakaavan maankaytto
sijoittuu edullisesti Sundsbergin paikalliskeskukseen néhden.

Kaavaluonnoksen tavoitteena on luoda viihtyisd ja laadukas kerrostalovaltainen asuinalue
Finntraskin rantamaisemaan huomioiden alueen maisema- ja luontoarvot. Suunnittelussa tutki-
taan alueelle soveltuva rakentamisen maara. Asuinrakentaminen liittyy kiinteésti Sarvvikin asuin-
alueeseen. Tehokkain asuntorakentaminen sijoittuu Sarvvikin eritasoliittyman tuntumaan. Kortte-
leiden pysakoéintiratkaisut sovitetaan laadukkaasti asuinymparistdon ja ne ovat taloudellisesti to-
teuttamiskelpoisia.

Virkistys ja luontoarvot

Kaavaluonnoksessa huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueelle osoitetaan laaduk-
kaat virkistysalueet ja riittavat virkistysyhteydet alueen ulkopuolelle. Alueen epdvirallinen uima-
paikka sailytetaan ja muutetaan viralliseksi kuntalaisten kayttoon. Uusi maankaytto ei saa heiken-
téda Finntraskin vedenlaatua.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaavaluonnoksessa liikenneverkon suunnittelussa otetaan huomioon Finntrask-jarven ranta-alu-
eelle sijoittuvan uuden asuntoalueen liittyminen Sarvvikin asuinalueeseen. Suunnittelualueen lapi
osoitetaan nopea seudullinen pyorareitti Lansivaylan suuntaisesti. Liikenteen meluhaittojen levia-
minen asuinalueelle estetdan. Suunnittelussa otetaan huomioon alueella sijaitseva nykyinen ja
rakenteilla oleva kunnallistekniikka. Alueelle laaditaan ennestdan kaavoittamattomalle osalle
my0s vesihuollon seka katujen ja pysakoinnin yleissuunnitelmat.
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4.1.2

Suunnitteluprosessin aikana tdsmentyneet tavoitteet
Helsingin seudun maankayttosuunnitelma 2050

Helsingin seudulle on laadittu yhteinen maankayttésuunnitelma, joka sovittaa yhteen seudun
alue- ja yhdyskuntarakenteen seka liikennejarjestelmén kehittdmisperiaatteet ja -ratkaisut.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman 2050 mukaisesti Sarvvikinportin asemakaava sijait-
see alueella, joka on seudullisesti ensisijaisesti kehitettdvaa vythyketta seka kunnan muuta ke-
hittAmisaluetta. Se tarkoittaa, etta alueelle on toteutettava asuntorakentamista, koska se sijaitsee
joukkoliikenteen nakdkulmasta hyvin saavutettavalla alueella.

Kouluverkkosuunnitelma

Kirkkonummen kunnassa on vireilla palveluverkkoselvityksen laatiminen (tilanne vuonna 2015).
Selvitys koskee mm. Kirkkonummen kouluverkon uudistamista. Sarvvikia on pidetty yhtend vaih-
toehtona uuden oppimiskeskusten sijoituspaikkoja harkittaessa. Palveluverkkoselvitys valmistu-
nee alkuvuodesta 2016. Sarvvikinportin asemakaavassa varataan paikka uudelle oppimiskeskuk-
selle, jonka rakentamisesta kunta paattdd myéhemmin.

Maakuntakaavojen tavoitteet

Samanaikaisesti asemakaavatyon kanssa on kaynnissa 4. vaihemaakuntakaavan valmistelu.
Kaavaluonnoksessa Finntrask-jarven ja Lansivaylan vélisella alueella ollut maakuntakaavan vir-
kistyskayttomerkinta on poistettu, silla alueella ei ole laajempaa seudullista virkistyskaytén mer-
Kitysta.

Maankaytto

Asemakaavasuunnittelun aikana kaavarajausta paatettiin muuttaa kolmeen otteeseen. Ensim-
maisen vaiheen jalkeen katsottiin tarkoituksenmukaiseksi siséllyttdé kaavaan ainoastaan Sarvvi-
kin eritasoliittymaén ja Sarvvikin asuinalueeseen kiinteimmin tukeutuva alue. Samalla kaava-alu-
eeseen otettiin mukaan Lansivaylan pohjoispuoleinen tydpaikka-alue. Myéhemmin tytpaikka-
alue ja asuntoalue péaéatettiin erottaa omiksi kaavahankkeiksi. Samalla Sarvvikinportin asemakaa-
van aluetta laajennettiin itddn pain koskemaan osaa Sarvvikin asemakaava-alueesta alueen
maanomistajan aloitteesta. Nahtaville asetettavaan suunnitelmaan péaéatettiin kaava-aluetta ulot-
taa lanteen nykyiseen pientaloalueeseen ja Inkilanportin asemakaava-alueeseen asti, siten etta
yleiskaavassa osoitettu pientalovaltainen aluevaraus (AP) siséltyy kaava-alueeseen.

Asemakaavaluonnos toteuttaa Helsingin seudun maankayttésuunnitelman 2050 ja Kirkkonum-
men maankayton kehityskuvan 2040 tavoitteita. Yleiskaavan maakuntakaavaa toteuttava virkis-
tyskayttomerkinté ei vastaa enaa sellaisenaan alueen muuttuneita maankayttétavoitteita, eika
Kirkkonummen kunta halua osoittaa alueelle seudullista virkistyskayttoa.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Katuverkon ja liittymien mitoituksessa varaudutaan Sundsbergin paikalliskeskuksen maankaytto-
tavoitteiden mukaisiin likennemaariin. Asemakaavassa varataan mahdollisuus liittdd Finntrask-
jarven pohjoispuolella kevyen liikenteen yhteys Lansivaylan ylitse toteutettavalle rinnakkaistielle.

Liikenneverkon vaikutusten selvittamiseksi on laadittu toimivuustarkastelu, jossa tarkasteltiin
Sarvvikinportin ja Inkilanportin eritasoliittymien alueiden toimivuus vuoteen 2040 mennessa huo-
mioiden Sundsbergin paikalliskeskuksen maankaytto.
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4.2

Asemakaavan sisalto

Kuva 13. Kaavaluonnos.

Kaavaluonnoksessa maankayttd poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta, mutta se toteuttaa
Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman 2050 ja Kirkkonummen maankaytén kehityskuvan
2040 tavoitteita. Finntrask-jarven lahialue suunnitellaan kerrostaloalueena. Liséksi on varattu tilaa
liikenneasemalle, jonka yhteyteen voi sijoittua péivittéistavarakauppa. Ranta-alueet varataan ylei-
seen virkistyskayttoon.

Sarvvikin asemakaavan muutosalueella pientalorakentaminen muutetaan kerrostalorakenta-
miseksi. Olemassa oleva korttelirakenne sailyy hyvin pitkalti nykyisen asemakaavan mukaisena.
Sarvvikinportin eritasoliittyman ympariston rakentamistehokkuutta kasvatetaan. Kaavassa varau-
dutaan oppimiskeskuksen sijoittamiseen alueelle. Alueen katu- ja kunnallistekninen rakentami-
nen on kaynnissa, joten Sarvvikin asemakaavan korttelirajauksiin ei tehda muutoksia.

Asuinkorttelit

Kaava-alueen lansiosaan sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK). Rakentamisen korkeus
on keskimaéarin neljasta viiteen kerrosta, risteysalueen tuntumaan sijoittuu kahdeksankerroksinen
rakennus. Yhteensa rakennusoikeutta on noin 21 500 k-m? (noin 500 asukasta). AK-korttelia 2251
palvelee yhteiskayttdinen asumista palveleva korttelialue (AH), jolle toteutetaan asukkaiden kéayt-
t6éon yhteinen laadukas sauna ja siihen liittyva piha-alue.

Sarvvikin asemakaavan lansiosan muutosalueelle sijoittuu kerrostalovaltaista rakentamista (AK)
noin 30 000 k-m? (noin 700 asukasta). Rakentamisen korkeus on keskimaarin neljasta viiteen
kerrosta, risteysalueen tuntumaan sijoittuu kahdeksankerroksinen rakennus.

Liike- jatoimistorakennusten korttelialueet

Sarvvikin eritasoliittymén laheisyyteen sijoittuu liike- ja huoltorakennusten korttelialue (KLH). Kort-
teliin sijoittuu 1500 k-m? liikenneasema, jonka yhteyteen voi sijoittua korkeintaan 600 k-m? kokoi-
nen paivittaistavarakauppa.

Yleisten rakennusten korttelialueet
Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu 15 000 k-m2 kokoinen oppimiskeskus.
Puisto-, virkistys-, ja viheralueet

Lansivaylan eteldpuolella Finntrask-jarven yleiseen kayttdon varattavasta ranta-alueesta muo-
dostuu alueen paéavirkistysalue (VL), jonne sijoittuu uimaranta (vvl). Lansivaylan laheisyydessa
sijaitsevat viheralueet altistuvat melulle, ndma alueet osoitetaan suojaviheralueiksi (EV). Suunni-
telma huomioi lepakoille tarkeét elinymparistot (s-2).
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4.3

Tie- ja katualueet

Lansivaylan etelapuolelle toteutetaan katuyhteys Sarvvikin puistotien jatkoksi ja varataan mah-
dollisuus toteuttaa kevyen liikenteen yhteys Lansivaylan yli uudelle Lansivaylan rinnakkaistielle.
Sarvvikinportin eritasoliittyméan kohdalla liikenneaseman Kkorttelia on laajennettu vahaisesti nykyi-
selle tiealueelle.

Sarvvikin asemakaavan muutosalueella Sarvvikinraitti muuttuu osaksi yleisten rakennusten kort-
telialuetta (Y), muutoin katuverkkoon ei tehd& muutoksia.

Keskeiset kdvelya ja pyorailya palvelevat pyoréilyn ja kavelyn vaylat suunnitellaan esteettomina.
Pysakaointi

Kaikkien korttelialueiden pysakaointi toteutetaan paaosin maantasopysakaointina tonteilla. Alueen
korkeuseroihin sovittaminen edellyttda osin pysakointialueiden osalta tukimuurien ja maisemoita-
vien maastoleikkauksien tekemista, mik&a on huomioitu korttelialuevarauksissa.

Yleiset pysakdintialueet kaduilla (LP) ja asuinkortteleita palvelevat autopaikkojen korttelialueet
(LPA) suunnitellaan ehdotusvaiheessa laadittavan Sarvvikinportin katujen ja pysakéinnin yleis-
suunnitelman mukaisesti.

Kunnallistekniikka ja vesihuolto

Vesihuollon yleissuunnitelma laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa. Sarvvikin asemakaa-
van muutosalueella olevaan / rakenteilla olevaan kunnallistekniikkaan ei tehdd muutoksia.

Hulevesien hallinta

Hulevesien késittely alueella perustuu luonnonmukaisiin menetelmiin ja hulevesien viivytys salli-
taan tonttien liséksi yleisilla alueilla. Hulevesien kasittelyn l&htokohtana on, ettd Finntrask-jarven
vedenlaatu ei heikkene. Kaavakartalla on osoitettu ohjeelliset alueet hulevesien johtamiseen ja
viivyttdmiseen ja/tai imeyttdmiseen (hule-1 ja hule-2). Tonttikohtaisesti hulevesien kasittelya edel-
lytetadn 1 m3 / 100 m? paallystettya pinta-alaa kohden. Hulevesien hallinnasta on luonnosvai-
heessa laadittu suunnitelma (liite 4).

Mitoitus
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) 51 420 k-m? +yht. 3570 k-m?
Suurin sallittu kerrosluku VIl
Yleisten rakennusten korttelialue (YY) 15 000 k-m?
Suurin sallittu kerrosluku v

Liike- ja huoltamorakennusten kortteli- | 2000 k-m?
alue (KLH) I

Suurin sallittu kerrosluku

Asemakaava yht. 68 420 k-m2+yht. 3570 k-m?

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK): 1 ap / 80 k-m?
- Yleisten rakennusten korttelialueet (Y): 1 ap. / 150 k-m?
- Liike- ja huoltamorakennusten korttelialue (KLH): 1 ap / 20 k-m2 elintarvikemyymalatilojen
osalta, muuten 1 ap / 40 k-m?

Polkupyorapaikoitukselle on asuinrakentamisen kortteleissa varattava tilaa:1 pp / 30 k-m?, 1 pp /
asuinhuone
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4.4
441

Kaavaluonnoksen vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen itdosan muutosalueen osalta vaihtoehdot ovat Helsingin seudun maankayt-
tésuunnitelman 2050 ja Kirkkonummen maankayton kehityskuva 2040 tavoitteiden mukaisia.
Muilta osin kaavaluonnoksen maankayttd perustuu Helsingin seudun maankayttdsuunnitelmaan
2050 ja Kirkkonummen maankayton kehityskuvaan 2040.

Sarvvikin asemakaava-alueella rakentamisen tehokkuuden lisédminen Sarvvikinportin eritasoliit-
tyman ymparistéssa tukee tavoitetta kaupunkirakenteen tiivistdmisesta. Asuinalue kytkeytyy ra-
kenteilla olevaan Sarvvikin asuinalueeseen ja edelleen osaksi Kirkkonummen tarkeinta taajama-
vyohykettéd kytkeytyen Lansivaylan asumisvydhykkeeseen Espoossa. Tulevaisuudessa alue tu-
keutuu myds Sundsbergin paikalliskeskukseen.

Suunnitteluratkaisu vahvistaa itdisen Kirkkonummen yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualue tu-
keutuu olemassa oleviin hyviin joukkoliikenteen yhteyksiin. Tehostuva maankayttd parantaa edel-
lytyksid hyddyntaa olemassa olevaa joukkoliikenteen palvelutasoa mahdollistaen myds sen ke-
hittdmisen.

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Suunnitelman mahdollistamat uudet asukkaat (noin 700 - 1200) tukeutuvat ensi vaiheessa Ma-
salan ja kuntakeskuksen palveluihin. Tulevaisuudessa Sundsbergin paikalliskeskus toimii tar-
keana lahipalvelukeskittymana.

Suunnitelman mahdollistama asukasmaéara edistaisi paivittéistavarakaupan sijoittumista Sarvvi-
kinportin eritasoliittym&an osoitetulle liike- ja huoltamorakennusten korttelialueelle.Alueen asu-
kasméaara nousee 3000 asukkaan tuntumaan, mika luo edellytykset mm. péivittdistavarakaupan
sijoittumiseen alueelle. Liike- ja huoltamorakennuksen korttelialueelle saa sijoittaa myymala-, ra-
vintola-, huoltoasema-, ja toimistotiloja. Liiketiloihin syntyy kymmenkunta tyépaikkaa.

Palveluiden nakoékulmasta merkittavaa on asemakaavan muutosalueelle sijoittuva uusi oppimis-
keskus, joka toimii noin 60 henkildn tydpaikkana.

Asemakaavan vaestomaara vahvistaa Inkilanporttiin suunnitellun kaupallisen palvelujen keskitty-
man asemaa.

Vaeston kehitys ja asuntotuotanto

Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu noin 360 asuntoa ja 500 uutta asukasta. Alueelle sijoittuu
kerrostaloasumista. Rakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan Helsingin seudun maankaytto-
suunnitelman 2050 kehittamisvyohykkeille ja osin ensisijaiselle kehittamisvydhykkeelle.

Sarwvikin asemakaava-alue (osin kaavamuutosaluetta) mahdollistaa asunnot noin 2000 asuk-
kaalle. Tavoitteena on saavuttaa asemakaavan alueella monipuolinen asukasjakauma. Kerrosta-
lovaltainen asuminen monipuolistaa kunnan asuntotarjontaa, yhden ja kahden henkilén asunto-
kuntien osuudet ovat olleet Kirkkonummella kasvussa.

Suunnittelualueen itdosan kaavamuutosalueella (Sarvvikin asemakaava-alue) rakentamaton
pientalovaltainen asuinalue muutetaan kerrostaloalueeksi. Rakentaminen sijoittuu kokonaisuu-
dessaan Helsingin seudun maankayttésuunnitelmassa 2050 osoitetulle ensisijaiselle kehittamis-
vyOhykkeelle. Muutoksella kerrostalorakentamiseen pyritdén vastaamaan kysynnan ja asuntotuo-
tannon nykyisiin tarpeisiin. Korttelia 2231 lukuun ottamatta kaavamuutosalueen kortteleiden ra-
kennusoikeuden mééra vastaa voimassa olevaa asemakaavaa, mutta rakennusoikeus on jaettu
korttelialueiden kesken uudelleen ja kaksi asuinpientalojen korttelia (AP) muuttuvat osaksi oppi-
miskeskuksen korttelialuetta (Y) ja lahivirkistysaluetta (VL). Kaavamuutosalueelle sijoittuu noin
500 asuntoa ja 700 uutta asukasta.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Lansivaylan ja Keha Ill:n liikennemaarien oletetaan HSL:n HELMET-malli-ennusteen ja Liikenne-
viraston tieliikenne-ennusteen perusteella kasvavan seuraavien 20 vuoden aikana noin 30 %.
Sundsbergintien liikennemaara kasvaa taustaennusteen perusteella suhteessa viela enemman,
kun maankayttd Kirkkonummen itdosissa kasvaa. Suunnittelualueen matkatuotoksen muutos (il-
tahuipputunnin yhteenséa 50 tulevaa ja l&ahtevaé autoa lisdd) ei aiheuta liikenneverkon toimivuus-
ongelmia.

Jalankulku ja pyoraily

Kaavaratkaisulla parannetaan seudullisten jalankulku- ja pyorareittien jatkuvuutta. Lansivaylan
suuntainen uusi kevyen liikenteen paareitti yhdistyy seka kuntakeskuksen etta Espoon suuntaan
kulkeviin seudullisiin paareitteihin.

Paikallinen virkistysreittiverkosto Finntrask-jarven ymparistossa sailyy nykyista vastaavana. Ase-
makaavassa varaudutaan ylikulkusillan rakentamisen Lansivaylan yli, ylikulku yhdistaa Finntrask-
jarven ranta-alueet Lansivaylan pohjoispuolen viherverkkoon.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijoittuu erinomaisesti olemassa olevaan joukkoliikenteen palvelutarjontaan nahden.
Joukkoliikenteen palvelutaso paranee Espoon Lansimetron valmistumisen myoéta, jolloin alueen
joukkoliikenne tulee olemaan osa metron liityntaliikennetta.

Maisema, kulttuuriympaérist6 ja kaupunkikuva

Suunnittelualueen keskiosassa rakentaminen myotailee kapeana vyohykkeena Lansivaylan
vartta. ltdosassa uusi rakentaminen porrastuu maastoon ja myo6tailee Sarvvikin puistotieta. Sarv-
vikinportin eritasoliittyman lahelle sijoittuvia rakennuksia lukuun ottamatta rakentaminen ei mer-
kittavasti erotu Lansivaylan tiemaisemassa, vaikka rakentaminen suunnittelualueen itdosassa
maaston korkeuseroista johtuen nouseekin selkeasti Sarvvikinpuistotietd korkeammalle.

Suunnittelualueen lansiosassa Finntrask-jarven suuntaan sailyy leved rakentamaton vyohyke,
mutta rakentamisella saattaa olla joitain vaikutuksia Finntrask-jarven maisemakuvaan. Rakenta-
misen korkeus alueella porrastuu kuitenkin korkeimman rakentamisen sijoittuessa liittymaalueen
tuntumaan. Suunnittelualueen itdosassa kaavamuutoksen mukainen rakentaminen sijoittuu pie-
nemmalle alalle kuin voimassa olevassa kaavassa, jolloin nykyisten luonnonolojen sailyttaminen
osana korttelialueilla on nykykaavaa paremmin mahdollista.

Suunnittelualueen lansiosassa ei ole kulttuuriymparistén kannalta merkittavia arvoja. Alueella si-
jaitseva yksityinen asuinkiinteistd puretaan uuden rakentamisen tieltd. Suunnittelualueen itdosan
kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueella todettuihin kulttuuriarvoihin, silla alue on kunnallis-
tekniikan ja katujen osalta rakennettu lainvoimaisen Sarvvikin asemakaavan mukaisesti. Lainvoi-
maisessa asemakaavassa nyt muutettaville korttelialueille ei ole osoitettu suojelu- ym. merkintgja.

Tekninen huolto

Suunnitelma huomioi kaava-alueen lapi itd-lansi -suunnassa kulkevan siirtoviemarin ja kaukolam-
poputken. Lansiosassa suunnittelualuetta rakentaminen edellyttdd uuden kunnallistekniikan ra-
kentamista. Nykyisia johtoja ei tarvitse siirtda. ltdosan kaavamuutosalueella jo rakennettua kun-
nallistekniikkaa ei muuteta.
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4.4.2
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4.4.5

4.5

Vaikutukset luonnonymparistéon
Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Suunnittelualueen keskiosassa asuinrakentaminen on keskitetty tiiviille vyohykkeelle Lansivaylan
suuntaisesti ja rantavydhyke sdilyy rakentamattomana sen aivan itéisintda kohtaa lukuun otta-
matta. Korttelialueiden rakentamisella ja lisdantyvalla lahiulkoilulla on vaistamatté vaikutuksia ym-
paroiviin virkistysalueisiin. Uusi rakentaminen kasvattaa alueella likkuvien ihmisten méaraa, mika
voi vaikuttaa luonnonymparistdon kuluttavalla tavalla. Luonnonalueisiin kohdistuvaa suoraa kulu-
tusta pyritdaan ehkaisemaan ohjaamalla likkumista kaavassa osoitetulla ulkoilureitistolla.

Finntrask-jarven ranta-alue on lepakoille tarkea alue ja liséksi suunnittelualueella sijaitsee lepa-
koiden saalistus- ja ruokailualue, joka jaa suunnitelmassa korttelialueen rakentamisen alle. Luon-
toselvityksen mukainen suositus kaava-alueen lansiosassa sijaitsevan saalistus- ja ruokailualu-
een ja siihen liittyvan rantaviivan sailyttamisesta kuitenkin toteutuu. Lepakkoalueet eivét ole luon-
nonsuojelulailla suojeltuja. Kaava-alueen lansiosa sailyy rakentamattomana

Suunnittelualueen itdosan kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonoloihin, silla alueen luon-
toarvot on huomioitu voimassa olevassa kaavassa. Muutettaville korttelialueille ei ole osoitettu
sailytettavia luontoarvoja.

Maapera ja vesi
Suunnittelualueella maaperaa pyritaan muokkaamaan mahdollisimman vahan rakennettaessa.

Asuinrakentamisen myoéta hulevesivirtaamat lisdantyvét noin kaksinkertaiseksi ja pysékdintialu-
eiden hulevesivirtaamat lahes kymmenkertaisiksi nykytilaan verrattuna. Asemakaava edellyttaa
hulevesien kasittelya 1 m3/ 100 m? paallystettya pinta-alaa kohden.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Finntrask-jarven ymparistossa lahialueen asukkaiden virkistysmahdollisuudet paranevat. Uudis-
rakentaminen muodostaa virkistysalueelle melusuojaa ja epévirallinen uimapaikka muutetaan vi-
ralliseksi, mika lisda Finntrask-jarven ranta-alueen kayttbarvoa. Lisaksi alueen lapi rakennetaan
seudullinen, Lansivaylan suuntainen kevyen liikenteen vayla, joka toimii osana seudullista reitti-
verkostoa.

Suunnittelualueen itdosan kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin.
Merkittavin vaikutus on rakentamattoman pientaloalueen muuttaminen kerrostalovaltaiseksi. Alu-
een asukasmaara sailyy kuitenkin likimain voimassaolevaa kaavaa vastaavana. Kaavamuutok-
sella ei ole vaikutusta alueen virkistysalueisiin.

Suunnitelmassa osoitetun huoltamo- ja liikerakennuksen alue parantaa my6s Sarvvikin alueen
palvelutarjontaa. Uusi asuinrakentaminen yllapitaa osaltaan joukkoliikenteen hyvaa palvelutasoa.

Vaikutukset talouteen

Suunnitelman asuntorakentamisessa pyritdan kohtuuhintaisuuteen. Suunnitelmassa on huomi-
oitu toteutuksen kannalta sopiva hankekoko ja pyritty kustannuksiltaan kohtuullisiin pyséakdintirat-
kaisuihin. Koko kaava-alueen katuverkko ja kunnallistekniikka toteutetaan maanomistajien toi-
mesta. ltdosan Sarvvikin kaavamuutosalueella jo rakennetut katualueet ja kunnallistekniikka sai-
lytetddn. Kunta lunastaa virkistysalueet.

Oppimiskeskuksen toteuttamiskustannuksista ei ole olemassa laskelmia.

Ympaéariston hairiotekijat

Vaihtoehdossa saadaan meluselvityksen perusteella Lansivaylan liikennemelu torjuttua oleske-
lualueilta hyvin kattavasti suunnitelman mukaisella rakennusten massoittelulla. Liséksi tarvitaan
paikoin tdydentavia meluesteitd. Meluille altistuville julkisivuille on asemakaavassa osoitettu de-
sibelivaatimukset. Asuntorakentaminen suojaa myos yleisia virkistysalueita melulta. Yleiseen vir-

kistyskayttdon soveltuvan / jaavan alueen laajuus on vastaava kuin jos maankaytto olisi yleiskaa-
van mukainen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaluonnoksen kaavamerkinnét ja méaaraykset on esitetty liitteessa 2.
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4.6 Nimisto

Nimistdtoimikunta antaa alueen kohteille nimet. Ne liitetddn kaavakartalle ehdotusvaiheessa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttamista ohjaavat suunnitelmat

Sarvvikinportin asemakaavan ehdotusvaiheessa suunnittelualueen lansiosalle laaditaan rakenta-
mistapa- ja lahiymparistdohje, joka tdydentaa asemakaavaa seka tasmentaa korttelialueiden ra-
kentamiselle asetettuja laatutavoitteita. Asiakirjassa maaritelladn suuntaviivat mm. rakennusten
arkkitehtuurille ja piha-alueiden kasittelylle. Lisdksi se ohjaa mm. julkisten ulkotilojen laadun ja
piha-alueiden liittymista toisiinsa.

Sarvvikin asemakaavan muutosalueella noudatetaan osin aiemmin laadittua suunnitteluohjetta,
mutta asuntorakentamisen osalta kaavamaaraykset laaditaan siten, ettd esimerkiksi rakennusten
julkisivukasittely materiaaleineen tiedetédén. Tarvittaessa annetaan ohjeita myos korttelien piha-
alueiden kasittelyyn.

Alueelle laaditaan my@s katujen ja pysakadinnin yleissuunnitelma, jonka pohjalta katujen toteutus-
suunnitelmat laaditaan. Kaavatyon yhteydessa laaditaan lisdksi vesihuollon yleissuunnitelma,
joka siséltaa hulevesien kasittelyn.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aloittaminen on mahdollista, kun asemakaava ja kiinteistéjako ovat
astuneet voimaan. Kirkkonummen kaavoitusohjelman tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksy-
taan vuonna 2016.

Asuinkorttelien toteuttaminen aloitetaan heti asemakaavan vahvistuttua, koko toteutuksen arvi-
oitu kesto on noin 5 - 10 vuotta.
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