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1.2

1.3

THVISTELMA

Kaavan siséalto

Suunnittelualue sijaitsee itdisella Kirkkonummella Lansivaylan Sarvvikin liittymasta ja Sunds-
bergintiestd lanteen. Alueen on maara liittya lannessa Inkilanporttin asemakaavoitettavaan
kaupallisten palveluiden keskittymaan. Asemakaava-alueen laajuus on noin 59,6 ha. Alueella ei
ole voimassa olevaa asemakaavaa ja se on nykyisin rakentamaton, joskin kaava-alueen maas-
toa on huomattavasti muokattu Lansivaylan laajentamisen yhteydessa.

Alueen kaavoitus on osa tulevan Sundsberg — Sarvvik paikalliskeskuksen kehittdmista. Kaava-
alue kuuluu Helsingin seudun maankayttosuunnitelman MASU 2050 (Kirkkonummen kunnan-
valtuuston hyvaksyma 4.5.2015) kehitettaviin alueisiin.

Kaavaehdotus mahdollistaa uuden tydpaikka-alueen Lansivaylan pohjoispuolelle, mik& vahvis-
taisi Kirkkonummen tyépaikkaomavaraisuutta ja tiivistaisi Lansivaylan varren kaupunkirakennet-
ta. Yhteensa tyOpaikkarakentamista on esitetty n. 34 600 k-m2. Tydpaikkarakentamista on maa-
ra suunnata pienyrityksille.

Liikenneverkon mitoituksessa varaudutaan kaavan mukaisen tyOpaikkarakentamisen tuotta-
maan liikennemaaran kasvuun. Katuverkon mitoituksessa on pyritty varautumaan myods Sunds-
bergin tulevan paikalliskeskuksen toteutumiseen. Tydpaikka-alueen pintavedet johtuvat padosin
Finntraskiin. Hulevesien hallintaan ja laatuun kiinnitetdén erityistd huomiota: uuden maankaytén
toteutumisen edellytyksena on, ettéa Finntraskin veden laatu ei tule heikentymaan. Maankaytto-
ratkaisut huomioivat virkistys- ja viheryhteydet ympardivaan kaupunkirakenteeseen seké alueen
luontoarvot.

Kaavaprosessin vaiheet

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisestda Sarvvikinportin asemakaava-nimella hyvaksyt-
tiin kunnanhallituksessa 13.10.2014. Sarvvikinportin asemakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma hyvaksyttiin yhdyskuntatekniikan lautakunnassa 10.12.2014 ja Sarvvikinportin
asemakaava kuulutettiin vireille 6.3.2015. Suunnittelun aikana tyOpaikka-alue paatettiin erottaa
Sarvvikinportin asemakaavasta omaksi kaavakseen ja nimeta kaava Lansivaylan tyopaikka-
alueeksi. Lansivaylan tytpaikka-alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdys-
kuntatekniikan lautakunnassa 17.9.2015.

Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa péaatettin asemakaavan nimeksi muuttaa Riistametsén
asemakaava. Nimistdtoimikunta ehdotti kokouksessaan 2.2.2016, ettéd Lansivaylan tytpaikka-
alueen asemakaavan nimelld vireille tullut kaavahanke nimetddn Riistasuoksi (Viltmossen).
Kaavoitus- ja liikennejarjestelmapalvelut pitéda kuitenkin asemakaavalle parempana nimena Riis-
tametsaa (Viltskogen), jota kaytetddn asemakaavahankkeen nimena kaavaluonnoksesta lah-
tien.

Kaavan toteuttaminen

Kaavoitusaloitteen tehneen maanomistajan tavoitteena on kaynnistaa rakentaminen heti ase-
makaavan vahvistuttua. Toimitilarakennusten kortteleihin on tarkoitus toteuttaa joustavakayttoi-
sia pienyritystiloja, joiden toteutuksen arvioidaan kestdvan noin 10 vuotta toteutuksen aloituk-
sesta. Kaikki rakentaminen edellyttda katu- ja kunnallistekniikan rakentamista ensi vaiheessa.




Riistametsdan asemakaava

21

2.2
221

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on luoda tydpaikkarakentamista Lansivaylan pohjoispuolelle. Raken-
taminen on osa tulevaa Sundsberg-Sarvvik paikalliskeskusta. Kaavassa otetaan huomioon vi-
her- ja virkistysyhteydet kaava-alueelta laajemmille ulkoilualueille sek& alueen luonto ja maise-
malliset arvot. Tavoitteena on lisdksi toteuttaa Lansivaylan rinnakkaistie ja liittaa tydpaikkara-
kentaminen Inkilanporttiin suunniteltuihin kaupallisiin palveluihin.

Alue sisaltyy Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman MASU 2050 kehittdmisalueeseen ja
kuuluu Kirkkonummen kehityskuvassa 2040 Sundsberg-Sarvik lahipalvelukeskuksen tehostu-
van maankayton alueeseen. Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 Lansivaylan pohjoispuoli on
osoitettu yritystoimintojen alueeksi.

Kaavaehdotus mahdollistaa noin 34 600 k-m2 toimitilarakentamista. Kaavan toteuttaminen edel-
lyttdé uuden katuverkon ja kunnallistekniikan rakentamista.

Suunnittelualueen kuvaus
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kirkkonummen itdosassa Lansivaylan pohjoispuolella, noin 2 km paés-
sé Masalan taajamasta. Alue sijoittuu liikenteellisesti edulliseen paikkaan Sarvvikin eritasoliitty-
man tuntumaan ollen sijainniltaan joukkoliikenteella hyvin saavutettava. Suunnittelualue on ny-
kyiselladn rakentamaton.

Suunnittelualueen rajana idassa toimii Sundsbergintie ja lAnnessa suunnitteilla oleva Inkilanpor-
tin kaupallisen keskittyman alue. Etelassa kaava-alueen rajana on Lansivayla, pohjoisessa
suunnittelualue rajautuu maa- ja metsatalousalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 59,6
hehtaaria.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti. Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Luonnonymparisto
Maisemarakenne ja maisemakuva

Asemakaava-alue on rakentamatonta metsatalousmaata. Alue sijoittuu metsaiselle selanteelle
kasittden luonnontilaista sekametsad, harvennettua talousmetsaa seka Stormossenin suoalu-
een ja useita piensoita. Suuri osa metsdalasta erityisesti Lansivaylan laheisyydessa on hakattu
lahimenneisyydessa ja hakatut alueet ovat taimettuneet. Pohjoispuolella sijaitsee my6s laajoja
lgjitysalueita, jotka ovat muuttaneet alkuperéistd maisemaa huomattavasti.

Maastonmuodot ja maapera

Alueen pinnanmuodot vaihtelevat noin +24 - +34 korkeustasojen valilla, itdosassa sijaitsee
hiekkamoreeni- ja kalliomaa-alueita ja lansiosassa turvemaita eli Stormossenin suoalue. Huo-
mattavaa osaa alkuperdaisista suoaluekokonaisuuksista on taytetty lgjitysmailla. Lansivaylan la-
heisyydessa sijaitsee savimaita.
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Kuva 2. Maaperékartta, suunnittelualue rajattu mustalla katkoviivalla. Punaisella erottuvat kal-
liomaat, keltaisella hiekkamoreenimaat, sinisell& savimaat ja harmaalla turvemaat. Raidoituksel-
la on osoitettu taytemaa-alueet. Lgjitysalueet on rajattu violetilla viivalla. Kuvan maaperakartta:
GTK, Maanmittauslaitos.

Vesistot ja vesitalous

Kaavaalueella sijaitsee Stormossenin suo, josta suuri osa on jaanyt lgjitysalueiden alle, alkupe-
réisestd 20 ha suosta on jaljella sen lounaisimmat osat, noin 5 ha. Lgjitysten ja ojitusten vuoksi
suon vedenpidatyskyky on vahentynyt oleellisesti, mik& on vaikuttanut jaljelld olevan suoalueen
vesitalouteen. (Ramboll Finland Oy, 2014). Kaava-alueen suo- ja metsdalueilta seké tien varsil-
ta johtuu vesia alueen etelapuolella sijaitsevaan Finntrask-jarveen peratun ojan kautta.

Luonnonarvot
Alueelle on laadittu useita luontoselvityksia.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualueen lansiosassa, padosin asemakaava-alueen ulkopuolella, kulkee maakunnalli-
sesti merkittava ekologinen yhteys, jonka sailyminen tulee turvata. Lansivaylan kohdalla ekolo-
ginen yhteys kulkee rakennetun vihersillan kautta. (Ramboll Finland Oy, 2014).

Luonnonsuojelullisesti tai monimuotoisuuden kannalta merkittavat kohteet

Kaava-alueella sijaitsee metsalain 108 erityisen térkeisiin elinympéaristdihin lukeutuvia ruoho- ja
heindkorpia. Lisaksi alueella on METSO-ohjelman luokan | ja Il kriteerit tayttavia metsa- ja suo-
kohteita sekda maakunnallisesti arvokkaita metsa- ja korpikohteita. (Sito Oy, 2012; Ramboll Fin-
land Oy, 2014).
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Liito-oravat

Maastoselvityksessé kevaalla 2015 ei havaintoja liito-oravista tehty. (Ramboll Finland Oy, muis-
tio, 2015). Kevaalla 2016 tehdyn liito-oravaselvityksen mukaan suunnittelualue on liito-oravalle
soveltumatonta ymparistda, kulkuyhteydet ovat rajoittuneita, eikd alueelta tehty havaintoja. (Sito

Oy, 2016).
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D Luontoselvitysalue m Maakunnallisesti arvokas kohde (LAKU -kriteerist6)
[_-__| Kaava-alueen rajaus Metsélain mukainen kohde

[ Luontotyypit

1.Niitty / lehto

2.Tuore kangas
3.Lehtomainen kangas
4.Tuore kangas

5.Tuore kangas
6.Saraneva

7.Kuivahko kangas
8.Tuore lehto / soistuma
9.Ruoho- ja heingkorpi
10.Tuore kangas
11.Tuore, keskiravinteinen
lehto

12.Kostea runsasravinteinen
lehto

13.Tuore keskiravinteinen lehto
14.Lehtomainen kangas
15.Sarakorpi

16.Soistuma / korpimuuttuma /
tuore lehto

17 .Tuore keskiravinteinen lehto
18.Tucre kangas

19.Vanha lgjitysalue
20.Lehtomainen kangas
21.Vanha lgjitysalue

22 Turvekangas

23.Ruoho- ja heindkorpi
24.Tuore keskiravinteinen lehto
25.Tuore kangas

I | Muu luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea kohde (METSO -kriteerists)

26.Lehtomainen kangas
27.Tuore kangas
28.Avohakkuu
29.Saraneva
30.Metséluhta muuttuma
31.Sarakorpi

32.Tuore kangas
33.Ruoho- ja heindkorpi
34 Kangasrame
35.1sovarpurdme
36.Lyhytkorsineva
37.Luhta muuttuma

Kuva 3. Kaava-alueen luontokohteet. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2014.
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Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne, vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaava-alue on osa Kirkkonummen térkeintd, rantarataan ja Lansivaylaan tukeutuvaa,
kasvuvyothyketta. Joukkoliikenteen palvelutason kannalta suunnittelualue sijaitsee edullisesti.
Noin kahden kilometrin paéssd kaava-alueesta sijaitsee Masalan aluekeskus ja Sundsbergin
asuinalue. Suunnittelualueesta itdén, Lansivaylan eteldpuolelle rakentuu Sarvvikin asuinalue.

Kirkkonummi kasvaa voimakkaasti. Vuoden 2014 alussa kunnassa oli noin 38 000 asukasta ja
vuoden 2030 ennuste on noin 50 000 asukasta. Kunta varautuu myods edella kuvattua suurem-
paan kasvuun. Kirkkonummen véaestdssa korostuu lapsiperheiden maard. Vaestdn ikdjakau-
massa alle 20-vuotiaiden ja 30-40 -vuotiaiden osuudet ovat suuria, mutta ikdaihmisten ja yksin-
elavien suhteellinen maara kasvaa nykytilanteesta huomattavasti lahivuosikymmenina. Niinpa
pienten talouksien maara kasvaa nopeasti myds Kirkkonummella. Lisaksi elékkeelle jadvien
suurten ikaluokkien maara on merkittava.

Palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualueella ei nykyisin ole palveluita tai tyopaikkoja. Noin 2 km paassa itdisen Kirkko-
nummen aluekeskuksessa Masalassa on hyva lahipalvelutarjonta, lisdksi Sundsbergin asuin-
alueella sijaitsee joitakin lahipalveluita. Etdisyys kuntakeskuksen palveluihin on noin 7,5 km ja
Espoon Kivenlahteen n. 5 km. Asemakaava-alueen lansipuolella Sarvvikin asemakaava-alueella
on osoitettu varaukset koululle ja paivakodille. Inkilanporttiin on suunnitteilla seudullinen kaupal-
listen palveluiden alue.

Kaupunkikuva

Asemakaava-alue on rakentamatonta ja alueen ilmetta leimaa voimakkaasti hakattu maa-ja
metsatalousmaisema. Uusi Sarvvikin eritasoliittyma toimii alueelle saapumisen maamerkkina.

Virkistys

Aluetta vuokrataan nykyisin metsastysseuralle. Muun virkistyskaytén kannalta suunnittelualueel-
la ei nykyisellaan ole merkitysta, maasto on suurelta osin vaikeakulkuista.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue on hyvin ajoneuvoliikenteen saavutettavissa. Kirkkonummen keskeinen sisaantulo-
vayla Lansivayla kulkee suunnittelualueen eteldreunaa ja alueelle liitytddn Sarvvikin uuden eri-
tasoliittyman kautta. Kaava-alueen koillisreunaa kulkeva Sundsbergintie liittd&a suunnittelualueen
Masalaan. Lansivaylan keskimaarainen likennemaara on n. 21 900 ja Sundsbergintien liiken-
nemaara n. 3100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijoittuu edullisesti jo olemassa olevaan joukkoliikenteen palvelutarjontaan nahden
ja lukeutuu joukkoliikenteellda hyvin saavutettaviin alueisiin Kirkkonummella. Seka Helsingin etta
Masalan suuntiin on huipputuntien aikana 5-6 lahtéa / suunta ja arkilikenteessa kaikkiaan 56
l&aht6ad / suunta. Bussiliikenne kulkee nykyisellaan Lansivaylad pitkin seké Sarvvikinpuistotieta
Sarvvikin eritasoliittyman kautta edelleen Sundsbergintietd pitkin kohti Masalan juna-asemaa.
Lansimetron valmistuessa alueen joukkoliikenne tulee olemaan osa metron liityntaliikennetta:
Matinkylan metroasemalta kulkee paivittéainen linja Sarvvikin eritasoliittyman risteysalueen kaut-
ta Masalaan ja Kirkkonummen kuntakeskukseen.

Kevyen liikenteen yhteydet

Lansivaylan etelapuolella moottoritien suuntaisesti kulkee yksityistie, joka toimii kaytannéssa
osana kevyenliikenteen verkostoa Espoon ja kuntakeskuksen suuntaan. Myds Sundsbergintien
vartta pitkin Masalaan pain kulkee kevyen liikenteen reitti. Reitit toimivat osana seudullista py6-
railyverkkoa.
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Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Asemakaava-alueelta ei ole 16ytynyt kiinteitd muinaismuistoja tai muita suojeltavaksi katsottavia
jaanteita. Alueella sijaitsee huonokuntoinen, n. 370 m pitka juoksuhauta, joka on ilmeisesti tehty
Porkkalan vuokrakaudella. (Mikroliitti Oy, 2015).

Tekninen huolto
Kaava-alueella ei sijaitse tekniseen huoltoon liittyvia rakenteita.
Ymparistohairiot

Suunnittelun yhteydessa laaditun meluselvityksen ennuste 2035 perusteella virkistyskayttéon
tarkoitettujen alueiden sallitut péaiva- ja ydajan ohjearvot ylittyvat suurella osin asemakaava-
aluetta ilman meluntorjuntatoimenpiteita. (Ramboll Finland Oy, 2015).
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Kuva 4. Melukartat, ennuste 2035. Ylemp| kuva kuvaa paivaajan keskiaanitasoa ja alempi yo-
ajan keskiaanitasoa. Kuva: Ramboll Finland Oy, 2015.

Maanomistus

Suunnittelualueen yksityinen maanomistaja on EKE-Rakennus Oy. Lansivayla ja Sundsbergintie
ovat Uudenmaan ELY-keskuksen omistuksessa ja hoidossa.
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2.3.2

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista osana maan-
kaytto- ja rakennuslakia. Paatdés on ollut voimassa 26.11.2001 alkaen. Tavoitteet perustuvat
maankayttd- ja rakennuslain §:8a4n 24 ja auttavat saavuttamaan suunnittelun avulla hyvéaa
elinymparistdd seké kestavaa kehitysta kaava-alueella.

Tavoitteiden tarkoituksena on luoda alueidenkaytéllisia edellytyksia valtakunnallisten hankkei-
den toteuttamiselle. Riistametsdn asemakaavaa koskevat tavoitteista erityisesti seuraavat asia-
kokonaisuudet: toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaéristén laatu, kult-
tuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat. Asemakaava toteuttaa myos tarkistettu-
ja alueidenkayttotavoitteita (1.3.2009), joiden mukaan Helsingin seutua, maakuntakeskuksia ja
maaseudun keskusten muodostamaa verkostoa kehitetdén toimivan aluerakenteen runkona.

Lisadksi asemakaavaa koskevat Helsingin seudun erityistavoitteet, joiden mukaan alueidenkay-
ton suunnittelu tulee sijoittaa joukkoliikenteen palvelualueelle ja parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia. Jalankulun ja py6railyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edis-
tettdva niiden jatkuvuutta. Suunnittelussa huomioidaan virkistyskayttoon soveltuvat, riittavan
laajat ja vetovoimaiset alueet seka niité yhdistavéan viheralueverkoston jatkuvuus.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (ymparistoministerié vahvistanut vuonna
2006) sekd Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava (vahvistettu lokakuu 2014). Vahvistetuissa
maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueen
lansipuolella kulkee viheryhteystarve.l. ja 3. vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
merkintoja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on parhaillaan valmistelussa (toukokuu 2016) ja se kasitte-
lee seuraavia teemoja: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja

kulttuuriymparistét. Neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus oli lausunnoilla loppuvuodesta
2015 ja alkuvuodesta 2016. Ehdotuksessa suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkint6ja.
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sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla. Kuva: Uudenmaaniliitto.
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Kuva 6. Ote 4.vaihemaakuntakaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punai-
sella katkoviivalla. Kuva: Uudenmaanliitto.

2.3.3 Helsingin seudun maankayttosuunnitelma (MASU 2050)

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050 (MASU 2050) perustuu kuntien ja valtion yhtei-
sesti sopimaan maankayton, asumisen ja liikenteen aiesopimukseen 2012-2015, jossa sovittiin
Helsingin seudulle laadittavasta yhteisestd maankayttdsuunnitelmasta. Suunnitelma sovittaa yh-
teen seudun alue-ja yhdyskuntarakenteen seké liikennejarjestelman kehittamisperiaatteet ja rat-
kaisut. Helsingin seudun yhteistytkokous hyvaksyi MASU 2050 — suunnitelman osaltaan
24.3.2015 ja Kirkkonummen kunnanvaltuusto hyvaksyi suunnitelman 4.5.2015.

MASU 2050-tyéssa suunnittelualue on osoitettu kuntien muut kehittdmisalueet 2016-2050 —
vyOhykkeeksi.

- Seudun ensisijaisesti kehitettavat vydhykkeet 2016-2050:

= tiivistaa ja taydentaa nykyrakennetta,

= on MAL-kriteerien mukaisesti erityisen hyva alue,

= vybhykkeelle on perusteltua sijoittaa maankayttdéa koko suunnittelukaudella,

= tavoitteena on ohjata vyohykkeelle vahintdan 80 % seudun asuntorakentamisesta

= vyOhykkeelle osoitetaan ensisijaisesti kohtuuhintaista asuntotuotantoa, seudullisia
investointeja sujuvan ja vastuullisen liikkumisen tukemiseksi likennejarjestelma-
suunnitelman mukaisesti sekd muita valtion tukimuotoja asuntostrategian mukai-
sesti

- Kuntien muut kehittamisalueet 2016-2050:

= seudullisten vydhykkeiden ulkopuolelle jaavat alueet, joiden kehittdminen on kuntien
nykyisten suunnitelmien mukaisia,

= kriteerien mukaisesti hyva alue,

= tavoitteena on, ettd mahdollisimman suuri osa siitd asuntotuotannosta jota ei ohjata
ensisijaisesti kehitettavalle vydhykkeelle, ohjattaisiin naille alueille (enintdan 20 %
seudun asuntotuotannosta),

= alueen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittdvia seudullisia investointitarpeita eika
haitata mydhempé&é seudullisen mittakaavan kehittdmista

11
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2.34

Kuva 7. Ote MASU 2050 -suunnitelmasta. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella kat-
koviivalla. Ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet 2016-2050 on esitetty tummemmalla ruskealla
ja muut kehittdmisalueet 2016-2050 vaaleammalla ruskealla. Violetti raidoitus esittdd Lansimet-
ron jatkamista Kirkkonummelle.

Kirkkonummen kehityskuva 2040

Koko Kirkkonummen kuntaa koskeva kehityskuva hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 1.9.2014
(laatijana Poyry Finland Oy). Maankayton kehityskuva esittdéd kunnan maankéaytdn tavoiteltua
kehitysta yleispiirteisesti ja periaatetasoisesti, kehityskuva on kunnan kehittdmistavoitteet sisél-
tava strateginen suunnitelma. Kehityskuvalla on maéritetty: kunnan kehitys- ja kasvutavoitteet
vuoteen 2040 saakka, kasvun painopisteet, kasvun jakautuminen kunnan eri taajamiin ja osa-
alueisiin, taajamien ja eri osa-alueiden profiilit sek& ominaispiireet. Kehityskuvalla ei ole maan-
kaytto- ja rakennuslainmukaisia oikeusvaikutuksia.

Kehityskuvassa suunnittelualue on osa Kirkkonummen paékasvuvyodhyketta (rantaradan ja Lan-
sivaylan vyohyke), joka tukeutuu rantarataan ja tulevaisuudessa myds Lansimetroon. Sunds-
berg-Sarvvik alueella on kehityskuvan mukaan 15 000 — 20 000 asukaspotentiaali. Masala on
kehityskuvassa itdisen Kirkkonummen vahvistuva aluekeskus ja Sundsberg toimii l&hipalvelu-
keskuksena.

12
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Kuva 8. Ote Kirkkonummen kehityskuvasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on merkitty punai-
sella. Punaisella pallolla on merkitty lahipalvelukeskus, ruskealla katkoviivalla tulevan raidelii-
kenteen 800m aseman ymparistd, ruskealla vaakaviivalla maankayton kehittdmisen painopiste,
TP-merkinnalla palveluiden sijainti, vaaleanpunaisella katkoviivalla seudullinen kevyen liiken-
teen yhteys ja vihrealla katkoviivalla tarkeéa viheryhteys.

Kirkkonummen yleiskaava 2020

Kirkkonummen yleiskaava 2020 tuli lainvoimaiseksi vuonna 2000. Yleiskaavassa suunnittelu-
alueen pohjoispuoli on osoitettu yritystoiminnan alueeksi (PT) sekd maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta ja / tai ymparistéarvoja (MU). Liséksi yleiskaa-
vassa on osoitettu Lansivaylalle rinnakkainen, uusi seudullinen paavayla. Sarvvikin risteysalue
asemakaava-alueen koillispuolella on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.

SN

Kuva 11. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue on rajattu valkoisella.
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2.3.6 Asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaava-alue rajautuu lansi-
osassa Inkllanportln vireilla olevaan asemakaavaan (luonnos ollut nahtavilla 5.11.-7.12.2012).

! wedngas

e i

Kuva 12 Suunnlttelualueen I||ttym|nen alueen vdmiassa ja V|re|IIa olevun asemakaav0|h|n
2.3.7 Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Kaavatytn yhteydessa on laadittu liikenteen toimivuustarkastelu, katujen yleissuunnitelma, tar-
kastelu hulevesien vaikutuksista Finntraskin vedenlaatuun seka hulevesien hallintasuunnitelma
Ramboll Finland Oy:n toimesta. Selvitykset ovat kaavan liiteaineistona.
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Riistametsédn asemakaavasuunnittelu liittyy itdisen Kirkkonummen kehittdmiseen hyviin joukko-
likenneyhteyksiin tukeutuen. Suunnittelualue on mukana Kirkkonummen Kehityskuvassa 2040
seka Helsingin seudun MASU 2050-suunnitelmassa. Alue kytkeytyy suunnitteilla olevaan Inki-
lanportin kaupallisen keskittyman alueeseen.

Asemakaavahanke kaynnistyi vuonna 2014 alueen p&aasiallisen maanomistajan aloitteesta.
Kaavahanke on kunnanvaltuuston hyvéksymén kaavoitusohjelman (v.2013 — 2017) mukainen
hanke.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat, kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja kayttgjat,
alueella toimivat yhdistykset ja lahialueen asukkaat seka eri viranomaiset, joiden toimialaa kaa-
va koskee.

Kunnan viranomaiset:
Rakennusvalvonta
Ympéristénsuojelu

Ulkopuoliset lausunnonantajat:
Espoon kaupunki
HSY Helsingin seudun ymparistdpalve-

lut- kuntayhtyma

HSL Helsingin seudun likkenne — kun-
tayhtyma

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Espoon seudun ymparistoterveys
Museovirasto

Lansi-Uudenmaan poliisilaitos
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Kirkkonummen riistanhoitoyhdistys
Uudenmaan riistanhoitopiiri

Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy

Elisa Oyj

TeliaSonera Finland Oyj

DNA Oy

Kuntatekniikka- / investointipalvelut
Alueidenhoitopalvelut
Vesihuoltolaitos
Sivistystoimi
Kulttuuritoimi
Liikuntatoimi
Elinkeinotoimi
Perusturva
Vammaisneuvosto
Vanhusneuvosto
Nimistotoimikunta

Yhdistykset:

Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
Kyrkslatts Hembygdsférening rf
Mellersta Kyrklatts ungdomsférening rf
Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry

Kyrkslatts Natur och Miljo rf

Kirkkonummen yrittajat ry

Nylands Svenska producentférbund, Kyrkslatts lo-

kalavdelning

Finntraskin alueen tiekunnat

Lahialueen asukasyhdistykset
Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin 6.3.2015 Sarvvikinportin asemakaavan nimella kunnan
kotisivuilla seka Kirkkonummen sanomissa ja Vastra Nylandissa.

Paatoksentekovaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisestd EKE Oy:n kanssa hyvaksyttiin kunnanhallituk-
sessa 17.4.2013 Sarvvikinportin asemakaavan nimella.

Alkuperainen asemakaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin yhdyskun-
tatekniikan lautakunnassa 22.8.2013 (Sarvvikinportin asemakaava) ja paivitetty versio
17.9.2015 (Lansivaylan tyopaikka-alue). Sen mukaan osallisilla on mahdollisuus mm. osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavaratkaisun vaikutuksia ja lausua Kkirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta. Kaavatyon vaiheista ja nahtaville asetettavista suunnitelmista tiedotetaan
kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla seka kunnan virallisissa ilmoituslehdissa. Léhialueen
asukkaita on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta myds kirjeitse.
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3.24

Asemakaavaa on valmisteltu yhteistydssa Kirkkonummen kunnan, kaavoitusaloitteen tehneiden
tahojen edustajien seka suunnittelusta vastaavien konsulttien kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia on tiedotettu kaavoituksen kaynnistamisesta lahettamalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka pitamalla viranomaisneuvottelu 2.9.2014. Liséksi asemakaavahanketta on
kasitelty Kirkkonummen kunnan ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kaa-
voitusviranomaisten valisissa neuvotteluissa 14.5.2014, 9.4.2015 ja 15.9.2015.

16



Riistametsdan asemakaava

4.

4.1
411

4.1.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Suunnitteluratkaisut
Lahtokohtaiset tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Helsingin seudun erityiskysymykset edellyttdvat mm. olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
tdydennysrakentamista sijoittamalla uusia asuntoja, tydpaikkoja ja palveluita mm. joukkoliiken-
teen saatavuuden nakokulmasta edullisille paikoille.

Aluetta koskevien muiden maankayttdsuunnitelmien tavoitteet

Kirkkonummen kehityskuvassa kaava-alue kuuluu kehittdmisen painopistealueeseen tukeutuen
Sundsberg-Sarvvik lahipalvelukeskukseen, jolla on kehityskuvan mukaan 15 000 — 20 000 asu-
kaspotentiaali. Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 kaava-alue on osoitettu yritystoiminnan alu-
eeksi.

Rakentaminen

Alueen edullinen sijainti yhdyskuntarakenteen ja joukkoliikenteen jarjestdmisen nékokulmasta
luo hyvat edellytykset asuntorakentamisen ja tyopaikkarakentamisen kehittdmiseen. Maankaytt6
tulee sijoittumaan edullisesti Sundsberg-Sarvvik paikalliskeskukseen ndhden. Suunnittelualuetta
kehitetdan tytpaikka-alueena.

Virkistys ja luontoarvot

Suunnittelualueen lansiosassa kulkevan, maakunnallisesti merkittdvan ekologisen yhteyden séi-
lyminen turvataan. Suunnitelmissa huomioidaan alueen luonto- ja maisema-arvot. Alueelle 0soi-
tetaan riittavat viheryhteydet alueen ulkopuolelle. Uusien korttelialueiden hulevesien hallinta ja
johtaminen Finntraskiin on jarjestettava siten, etta jarven veden laatu ei heikkene.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Liikenneverkon suunnittelussa huomioidaan liittyminen tulevaan Inkilanportin kaupallisen keskit-
tymaan. Alueelle osoitetaan yleiskaavan mukainen seudullinen rinnakkaiskatu Lansivaylalle ja
tutkitaan sen liittyminen Inkilanportin alueelle Lansivaylan ylittavalla katuyhteydella.

Alueelle laaditaan asemakaavan yhteydessa myos vesihuollon sekd katujen ja pysakoéinnin
yleissuunnitelmat.

Suunnitteluprosessin aikana tdsmentyneet tavoitteet
Helsingin seudun maankayttésuunnitelma (MASU 2050)

Kaavaprosessin aikana on valmistunut Helsingin seudulle laadittu yhteinen maankayttésuunni-
telma, joka sovittaa yhteen seudun alue-ja yhdyskuntarakenteen seka liikkennejarjestelméan ke-
hittAmisperiaatteet ja -ratkaisut.

MASU 2050:ssa kaava-alueen lahialueet ovat ensisijaisesti kehitettavaa vydhyketta, jonne paa-
asiassa suunnataan asuntorakentamisen tiivistaminen ja joukkoliikenteen investoinnit. Suunnit-
telualue on p&aosin kehittdmisaluetta, jolla toimitaan kuntien omien suunnitelmien mukaisesti.

Maankaytto

Asemakaavasuunnittelun aikana kaavarajausta paatettiin muuttaa. Riistametsan tyépaikka-alue
ja Sarvvikinportin asuntoalue erotettiin omiksi asemakaava-alueikseen. Sarvvikin eritasoliitty-
man risteysalue rajattiin pois asemakaavasta, silla sen maankayttd ratkaistaan luontevimmin
Sundsberg-Sarvvik osayleiskaavatyon yhteydessa, joka on ohjelmoitu kaynnistymaan lahivuosi-
na.

Lansivaylan pohjoispuolinen alue suunnitellaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti ty6-
paikka-alueena.
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4.2

Liikenne ja kunnallistekniikka

Katuverkon ja liittymien mitoituksessa varaudutaan Sundsberg-Sarvvik —paikalliskeskuksen
maankayttétavoitteiden mukaisiin likennemaariin. Kaavaan varataan mahdollisuus liittéda
Finntraskin puoleinen maankaytté kevyen liikenteen yhteydelld Lansivaylan ylitse rinnakkaiska-
dulle.

Liikenneverkon vaikutusten selvittdmiseksi laadittiin toimivuustarkastelu, jossa tarkasteltiin
Sarvvikinportin ja Inkilanportin liittym&alueiden toimivuus vuoteen 2040 mennesséa huomioiden
Sundsberg-Sarwvik lahipalvelukeskuksen tavoitemaankaytto.

Asemakaavan sisalto

Kuva 13. Asemakaavaluonnos.

Lansivaylan pohjoispuoli osoitetaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti tydpaikkatoiminto-
jen alueeksi, jonne sijoittuu toimitilarakentamista yhteensa n. 34 600 k-m?.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Kaava-alueelle sijoittuu toimitilarakentamisen korttelialueet (KTY). Rakennusoikeus on méaaritet-
ty tehokkuusluvulla e=0,3, mika mahdollistaa yhteensa n. 34 600 k-m? rakentamista.

Puisto-, virkistys-, ja viheralueet

Kaava-alueelta varataan riittdvat viheryhteydet kaava-aluetta ymparéiville maa- ja metsatalous-
alueille. Lansivaylan laheisyydessa sijaitsevat viheralueet altistuvat melulle, ndméa alueet osoite-
taan suojaviheralueiksi (EV), suojaviheralueet toimivat kuitenkin osana ekologista viherverkos-
toa.

Tie- ja katualueet

Kaava-alueelle toteutetaan Lansivaylalle seudullinen rinnakkaiskatu, joka liittyy suunnittelualu-
een itdosassa Sundsbergintiehen ja lansiosassa Inkilanporttiin Lansivaylan yli. Sundbergintie
muuttuu katualueeksi ja sen varrella kulkee seudullinen pyorareitti.

Keskeiset kavelya ja pyorailya palvelevat pyorailyn ja k&velyn vaylat suunnitellaan esteettomina.
Pysakaointi

Kaikkien korttelialueiden pysakaointi toteutetaan paaosin maantasopysakaointina tonteilla. Alueen
korkeuseroihin sovittaminen edellyttdd osin pysakdintialueiden osalta tukimuurien ja maisemoi-
tavien maastoleikkauksien tekemist&, mika on huomioitu korttelialuevarauksissa.

18



Riistametsdan asemakaava

4.3

4.4
4.4.1

Kunnallistekniikka ja vesihuolto
Alueelle on laadittu vesihuollon yleissuunnitelma.
Hulevesien hallinta

Hulevesien k&sittely alueella perustuu luonnonmukaisiin menetelmiin ja hulevesien viivytys salli-
taan tonttien liséksi yleisilla alueilla. Hulevesien kasittelyn I&htokohtana on, ettd Finntraskin ve-
denlaatu ei heikkene rakennustoiden aikana eikd rakentamisen jalkeen. Kaavakartalla on 0soi-
tettu ohjeelliset alueet hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen ja/tai imeyttdmiseen (hule-1 ja
hule-2). Hulevesien hallinnasta on luonnosvaiheessa laadittu suunnitelma (liite 5).

Lajitysalueet

Suunnittelualueella sijaitsee vanhoja ljitysalueita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een ja Lansivaylan rinnakkaiskadun rakentaminen edellyttdd vanhan lgjitysalueen siirtdémista.
Kaavaluonnoksessa on osoitettu uuden lgjitysalueen (ml) sijainti kaava-alueen koillisosaan (VL-
alueelle). Alueelle on laadittava maanlajityssuunnitelma, joka siséltda lopputilanteen mukaisen
maankayton ja maisemoinnin. Osa viheralueista, jolla 1gjitys sallitaan, varataan hulevesien vii-
vyttamiselle.

Mitoitus

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (KTY), e=0,3 (n.34 600 k-m?)

suurin sallittu kerrosluku 1]

Asemakaava yht. n. 34 600 k-m?

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:
- Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (KTY): 1 ap / 100 k-m?, myymalatilojen osalta 1
ap. / 40 k-m?2,
Kaavaluonnoksen vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon
Yhdyskuntarakenne

Asemakaava vahvistaa itdaisen Kirkkonummen ty6paikkatarjontaa ja Inkilanporttiin suunnitellun
kaupallisen palvelujen keskittyméan asemaa.

Palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava mahdollistaa tyopaikkojen lisdédmisen Kirkkonummella ja ty6paikka-alueella on po-
sitiivinen merkitys kunnan elinkeinotoiminnalle.

Véaestdn kehitys ja asuntotuotanto
Asemakaava-alueelle ei sijoitu asuntoja, eika siten uusia asukkaita.
Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Lansivaylan ja Keha Il likennemaéarien oletetaan HSL:n HELMET-malliennusteen ja Liikennevi-
raston tielikenne-ennusteen perusteella kasvavan seuraavien 20 vuoden aikana noin 30 %.
Sundsbergintien liikennemaara kasvaa taustaennusteen perusteella suhteessa viela enemman,
kun maankaytté Kirkkonummen itdosissa kasvaa.

Suunnittelualueen liikkenne-ennuste on tarkastelualueen kokonaisennusteeseen verrattuna mal-
tillinen. Vaikka Lansivaylan pohjoispuolen alueen tydpaikat tuottavatkin aamu- ja iltahuipputun-
tien aikana kohtuullisen paljon henkildautoliikennetta (iltahuipputunnin aikana noin 80 lahtevaa
henkilbautoa), niin vastaavasti teollisuuden toimipaikkojen paketti- ja kuorma-autoliikenne jakau-
tuu tasaisemmin eri kellonajoille (iltahuipputunnin maksimiennuste noin 20 ldhtevdd autoa).
Lansivaylan etelapuolen asukkaat (nykyisen Sarvvikin asemakaavan mukaiset ja Sarvvikinportin
kaavaluonnoksen mahdollistamat asukkaat yhteensa) tuottavat iltahuipputunnin aikana noin 350
saapuvaa ja 170 lahtevaa henkildautoa.
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4472

443

4.4.4

Sundsbergintiella varaudutaan tulevaisuuden maankayttédn muuttamalla Sundsbergin tien 2+2
— kaistaiseksi Lansivaylalta idasta tulevalta rampilta ja Sarvvikin eritasoliittyman pohjoinen kier-
tolittyma on muutettava osin 2-kaistaiseksi.

Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa uuden ylikulkusillan rakentamisen Lansivaylan yli. Ylikulku
yhdistaa kaava-alueen Lansivaylan eteldapuolelle suunniteltuun kevyen liikenteen paareittiin, jo-
ka yhdistyy seka kuntakeskuksen, ettd Espoon suuntaan kulkeviin seudullisiin paéreitteihin. Li-
séksi ylikulku liittd& Finntraskin ranta-alueet Lansivaylan pohjoispuolen viherverkkoon.

Joukkoliikenne

Kaava-alue sijoittuu hyvin olemassa olevaan joukkoliikenteen palvelutarjontaan néhden. Jouk-
koliikenteen palvelutaso paranee Espoon Lansimetron valmistumisen myoéta, jolloin alueen
joukkoliikenne tulee olemaan osa metron liityntaliikennetta. Tydpaikka-alueen katujarjestelyissa
varaudutaan bussiliikenteeseen.

Maisema, kulttuuriymparist6 ja kaupunkikuva

Alkuperaistd maisemakuvaa on jo voimakkaasti muokattu Lansivaylan laajentamisen yhteydes-
sa. Lansivaylan pohjoispuolella osa taimettuneista hakkuuaukea-alueista ja nykyisesta metsa-
ja suoalueista muuttuvat rakentamattomista alueista rakennetuiksi. Kaava toteutuminen muuttaa
vaylamaiseman kaupunkimaisemmin rajatuksi.

Tekninen huolto

Asemakaava aiheuttaa uuden kunnallistekniikan rakentamistarvetta. Alueella ei nykyisin sijaitse
kunnallisteknista verkostoa.

Vaikutukset luonnonymparistéon
Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Kaavoitettavilla korttelialueilla ei ole merkittdvia luonnonarvoja. Maakunnallinen ekologinen yh-
teys huomioidaan asemakaavassa. Yhteyden kannalta kriittistd on metsé-alueen katkaisevan
katualueen toteuttaminen mahdollisimman kapeana ja samassa tasossa kuin ympardiva met-
samaasto. Lisdksi puusto tulee sailyttdéd mahdollisimman lahella katualueen reunaa, jotta yh-
teytta ei heikenneta.

Maapera ja vesi

Maapera soveltuu paaosin hyvin rakentamiseen. Lansivaylan pohjoispuolella teollisuus- ja va-
rastorakennusten seké toimitilarakennusten korttelialueiden rakentaminen edellyttdd huomatta-
vaa maanmuokkausta ja nykyisten lgjitysalueiden siirtoa.

Uudisrakentaminen kasvattaa pintavalunnan maaraa alueella. llman tonttikohtaista viivytysta
hulevesivirtaamat tulisivat KTY-alueilla 6-kertaisiksi nykytilaan verrattuna. Suunnittelualueelle on
laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Vesienhallinnan lahtdkohtana on minimoida haitalliset
vaikutukset Finntraskin vedenlaatuun. Keskeista Finntraskin vedenlaadun kannalta on kiintoai-
neen ja ravinteiden sitominen.

Hulevedet viivytetddn mahdollisimman lahelle niiden muodostumispaikkoja. Kaavakartalla on
osoitettu hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen varattuja alueita seké tonteilla, etta yleisilla
alueilla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Maankayton muuttuessa nykyinen metsastyskaytdssa oleva alue pienenee. Muun virkistyskay-
tén kannalta alueella ei nykyisin ole merkitysta.

Vaikutukset talouteen

Alueen katuverkko ja kunnallistekniikka toteutetaan maanomistajan toimesta. Kunta lunastaa
virkistysalueet. Lansivaylan ylittivan kevyen liikenteen yhteyden toteuttamiskustannuksista ei
ole olemassa laskelmia.
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4.45 Ympaériston hairiotekijat

Tyopaikkatoimintojen alueelle kohdistuu melua. Padkayttdtarkoitukseen liittyvat toimisto- ja
myymalatilat suojataan ajoneuvoliikenteen melulta siten, ettd melutaso on enintdan 45 dBA.

4.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset
Kaavaluonnoksen kaavamerkinnat ja méaéaraykset on esitetty liitteessé 2.
4.6 Nimisto

Uusi katu Sundsbergintielta Inkilanporttiin on nimeltaan Inkilantie — Ingvalsvégen.
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5.2

53

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttamista ohjaavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu katujen ja pysakoinnin yleissuunnitelma, jonka pohjalta katujen toteutus-
suunnitelmat laaditaan. Kaavatyon yhteydessa on liséksi laadittu vesihuollon yleissuunnitelma.

Tonttijako

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. Alueelle laaditaan erillisena toimituksena sitova tonttija-
ko.

Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttamisen aloittaminen on mahdollista, kun asemakaava ja kiinteistéjako ovat
astuneet voimaan. Kirkkonummen kaavoitusohjelman tavoitteena on, ettd asemakaava hyvak-
sytaan vuonna 2016. Ty6paikka-alueen toteuttaminen edellyttda katu- ja kunnallisteknisen ver-
kon rakentamista.
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