
A
sem

akaavan seurantalom
ake

A
sem

akaavan perustiedot ja yhteenveto

K
unta

257 K
irkkonum

m
iT

äyttäm
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16.05.2017
K

aavan nim
i

Suvim
äen ja M

ajvikin asem
akaava

H
yväksym

ispvm
E

hdotuspvm
H

yväksyjä
V

ireilletulosta ilm
. pvm

H
yväksym

ispykälä
K

unnan kaavatunnus
33500/3305

G
eneroitu kaavatunnus

K
aava-alueen pinta-ala [ha]

70,5466
U

usi asem
akaavan pinta-ala [ha]

35,1644
M

aanalaisten tilojen pinta-ala [ha]
A

sem
akaavan m

uutoksen pinta-ala [ha] 35,7822

R
anta-asem

akaava
R

antaviivan pituus [km
]

R
akennuspaikat [lkm

]
O

m
arantaiset

E
i-om

arantaiset
L

om
arakennuspaikat [lkm

]O
m

arantaiset
E

i-om
arantaiset

A
luevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%

]
K

errosala [k-
m

²]
T

ehokkuus
[e]

Pinta-alan m
uut.

[ha +/-]
K

errosalan m
uut. [k-

m
² +/-]

Y
hteensä

70,5466
100,0

104854
0,15

35,1644
87404

A
 yhteensä

20,7466
29,4

86204
0,42

17,2466
80954

P yhteensä
7,5720

10,7
15950

0,21
7,5720

15950

Y
 yhteensä

-15,0200
-10000

C
 yhteensä

K
 yhteensä

0,6549
0,9

2700
0,41

500

T
 yhteensä

V
 yhteensä

10,4739
14,8

9,1739

R
 yhteensä

L
 yhteensä

15,8891
22,5

10,5318

E
 yhteensä

7,6897
10,9

7,6897

S yhteensä
6,3498

9,0
6,3498

M
 yhteensä

0,7611
1,1

-4,8189

W
 yhteensä

0,4095
0,6

-3,5605

M
aanalaiset

tilat
Pinta-ala

[ha]
Pinta-ala

[%
]

K
errosala [k-

m
²]

Pinta-alan m
uut.

[ha +/-]
K

errosalan m
uut. [k-

m
² +/-]

Y
hteensä

R
akennussuojelu

Suojellut rakennukset
Suojeltujen rakennusten m

uutos
[lkm

]
[k-m

²]
[lkm

+/-]
[k-m

²+/-]

Y
hteensä

10
2711

8
1261

Liite 1
A

lam
erkinnät

A
luevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%

]
K

errosala [k-
m

²]
T

ehokkuus
[e]

Pinta-alan m
uut.

[ha +/-]
K

errosalan m
uut. [k-

m
² +/-]

Y
hteensä

70,5466
100,0

104854
0,15

35,1644
87404

A
 yhteensä

20,7466
29,4

86204
0,42

17,2466
80954

A
1,8187

8,8
5630

0,31
1,8187

5630

A
K

5,6477
27,2

56100
0,99

5,6477
56100

A
P

0,4967
2,4

1300
0,26

0,4967
1300

A
R

-0,7300
-1095

A
O

12,7835
61,6

23174
0,18

10,9535
20429

A
T

-0,9400
-1410

P yhteensä
7,5720

10,7
15950

0,21
7,5720

15950

P
7,5720

100,0
15950

0,21
7,5720

15950

Y
 yhteensä

-15,0200
-10000

Y
-15,0200

-10000

C
 yhteensä

K
 yhteensä

0,6549
0,9

2700
0,41

500

K
L

0,6549
100,0

2700
0,41

500

T
 yhteensä

V
 yhteensä

10,4739
14,8

9,1739

V
L

10,4739
100,0

10,4739

PS
-1,3000

R
 yhteensä

L
 yhteensä

15,8891
22,5

10,5318

K
adut

4,9708
31,3

3,4346

K
atuauk./torit

0,2804
1,8

0,2804

K
ev.liik.kadut

0,5029
3,2

0,5029

LT
7,8661

49,5
4,1961

LPA
2,2689

14,3
2,1178

E
 yhteensä

7,6897
10,9

7,6897

EV
7,6897

100,0
7,6897

S yhteensä
6,3498

9,0
6,3498

SL
6,3498

100,0
6,3498

M
 yhteensä

0,7611
1,1

-4,8189

M
-5,5800

M
T

0,7611
100,0

0,7611

W
 yhteensä

0,4095
0,6

-3,5605

W
0,4095

100,0
-3,5605

R
akennussuojelu

Suojellut rakennukset
Suojeltujen rakennusten m

uutos

[lkm
]

[k-m
²]

[lkm
 +/-]

[k-m
² +/-]

Y
hteensä

10
2711

8
1261

A
sem

akaava
10

2



U
nderbeteckningar

O
m

rådesreserveringar
A

real
[ha]

A
real

[%
]

V
åningsyta
[m

²vy]
E

xploateringstal
[e]

Ä
ndring i

areal [ha +/-]

Ä
ndring i

våningsyta
[m

²vy +/-]

Sam
m

anlagt
70,5466

100,0
104854

0,15
35,1644

87404

A
 sam

m
anlagt

20,7466
29,4

86204
0,42

17,2466
80954

A
1,8187 

8,8
5630

0,31
1,8187

5630

A
K

5,6477 
27,2

56100
0,99

5,6477
56100

A
P

0,4967 
2,4

1300
0,26

0,4967
1300

A
R

-0,7300
-1095

A
O

12,7835
61,6

23174
0,18

10,9535
20429

A
T

-0,9400
-1410

P sam
m

anlagt
7,5720 

10,7
15950

0,21
7,5720

15950

P
7,5720 

100,0
15950

0,21
7,5720

15950

Y
 sam

m
anlagt

-15,0200
-10000

Y
-15,0200

-10000

C
 sam

m
anlagt

K
 sam

m
anlagt

0,6549 
0,9

2700
0,41

500

K
L

0,6549 
100,0

2700
0,41

500

T
 sam

m
anlagt

V
 sam

m
anlagt

10,4739
14,8

9,1739

V
L

10,4739
100,0

10,4739

PS
-1,3000

R
 sam

m
anlagt

L
 sam

m
anlagt

15,8891
22,5

10,5318

G
ator

4,9708 
31,3

3,4346

Ö
ppen pl./torg

0,2804 
1,8

0,2804

Lättrafikgat.
0,5029 

3,2
0,5029

LT
7,8661 

49,5
4,1961

LPA
2,2689 

14,3
2,1178

E
 sam

m
anlagt

7,6897 
10,9

7,6897

EV
7,6897 

100,0
7,6897

S sam
m

anlagt
6,3498 

9,0
6,3498

SL
6,3498 

100,0
6,3498

M
 sam

m
anlagt

0,7611 
1,1

-4,8189

M
-5,5800

M
T

0,7611 
100,0

0,7611

W
 sam

m
anlagt

0,4095 
0,6

-3,5605

W
0,4095 

100,0
-3,5605

B
yggnadsskydd

Skyddade byggnader
Ä

ndring i skyddade byggnader

[antal]
[m

²vy]
[antal +/-]

[m
²vy +/-]

Sam
m

anlagt
10

2711
8

1261
D

etaljplan
10

2711
8

1261

B
lankett för uppföljning av detaljplanen

B
asuppgifter och sam

m
andrag

K
om

m
un

257 K
yrkslättD
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Planens nam

n
Solbacka och M

ajvik detaljplan
D

atum
 för godkännande

Förslagsdatum
G

odkännare
D

at. för m
eddel. om

 anh.gör.
G

odkänd enligt paragraf
K

om
m

unens plankod
33500/3305

G
enererad plankod

Planom
rådets areal [ha]

70,5466
N

y detaljplaneareal [ha]
35,1644

A
real för underjordiska utrym

m
en [ha]

D
etaljplaneändringens areal [ha] 35,7822

Stranddetaljplan
Strandlinjens längd [km

]
B

yggplatser [antal]
M

ed egen strand
U

tan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal]M

ed egen strand
U

tan egen strand

O
m

rådesreserveringar
A

real
[ha]

A
real

[%
]

V
åningsyta
[m

²vy]
E

xploateringstal
[e]

Ä
ndring i

areal [ha +/-]

Ä
ndring i

våningsyta
[m

²vy +/-]

Sam
m

anlagt
70,5466

100,0
104854

0,15
35,1644

87404
A

 sam
m

anlagt
20,7466

29,4
86204

0,42
17,2466

80954

P sam
m

anlagt
7,5720 

10,7
15950

0,21
7,5720

15950

Y
 sam

m
anlagt

-15,0200
-10000

C
 sam

m
anlagt

K
 sam

m
anlagt

0,6549
0,9

2700
0,41

500

T
 sam

m
anlagt

V
 sam

m
anlagt

10,4739
14,8

9,1739

R
 sam

m
anlagt

L
 sam

m
anlagt

15,8891
22,5

10,5318

E
 sam

m
anlagt

7,6897 
10,9

7,6897

S sam
m

anlagt
6,3498 

9,0
6,3498

M
 sam

m
anlagt

0,7611
1,1

-4,8189

W
 sam

m
anlagt

0,4095 
0,6

-3,5605

U
nderjordiska
utrym

m
en

A
real

[ha]
A

real
[%

]
V

åningsyta
[m

²vy]
Ä

ndring i areal
[ha +/-]

Ä
ndring i våningsyta

[m
²vy +/-]

Sam
m

anlagt

B
yggnadsskydd

Skyddade byggnader
Ä

ndring i skyddade byggnader
[antal]

[m
²vy]

[antal+/-]
[m

²vy
+/-]

Sam
m

anlagt
10

2711
8
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KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 2a
ASEMAKAAVAKARTTA / DETALJPLANEKARTA 1:6000



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 2b
ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSET / DETALJPLANEBESTÄMMELSER 1/3



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 2b
ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSET / DETALJPLANEBESTÄMMELSER 2/3



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 2b
ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSET / DETALJPLANEBESTÄMMELSER 3/3



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 3
HAVAINNEKUVA / ILLUSTRATION 1:6000 



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 4
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KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE / BILAGA 5  
NÄKYMÄT / UTSIKTER

Näkymä Masalan asemalta kohti Suvimäkeä

Näkymä Asemakorttelista  



KIRKKONUMMI / SUVIMÄEN JA MAJVIKIN ASEMAKAAVA / LUONNOS 31.5.2017
KYRKSLÄTT / DETALJPLAN FÖR SOLBACKA OCH MAJVIK / UTKAST 31.5.2017 
ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY

LIITE  / BILAGA 6
MAISEMAN LÄHTÖKOHTIA  / LANDSKAPETS UTGÅNGSPUNKTER

M
aisem

allinen m
aankäyttösuositus

Jyrkkyystarkastelu
M

aisem
akuva
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  Suvim

äen ja M
ajvikin asem

akaava 
A

LU
STA

VA
T VA

IH
TO

EH
D

O
T 3.4.2017 

A
rkkitehtitoim

isto Jukka Turtiainen O
y 

Vaihtoehtoratkaisujen vaikutusten selvittäm
inen, arviointi ja vertailu 

A
lustavien luonnoksien m

aankäyttöperiaatteiden pohjalta tutkittiin suunnittelualueen eteläosaa tarkem
m

in, 
erityisesti vaihtoehtoisia kokoojakatulinjauksia. Tavoitteena oli löytää toim

ivin ratkaisu m
aankäytön, liikenteen 

ja luontoarvojen yhteensovittam
isen näkökulm

asta. V
aihtoehtoisissa luonnoksissa asuinrakentam

isen m
äärä 

koko kaava-alueella on noin 53 000 k-m
2- 72000 k-m

2eli 1060 – 1440 asukasta. 
 

K
uva: V

aihtoehdoissa käytetyt osa-alueiden nim
et ja tutkitut katulinjavaihtoehdot.  
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VE1a 

 
VE1b 

 
VE2 

 
VE3 

YLEISKUVAUS 

Eteläosa yhteensä n. 58 000 k-m
2 / 1160 as  

‐ 
V

aihtoehto pohjautuu Lautakuntainfon 19.1.2017 
vaihtoehtojen kokoojakatulinjaan, joka kaartaa loivasti 
kiinteistöjen 4:137 ja 4:72 kautta, katulinjaa on 
lautakuntaversiosta hiem

an tarkennettu kaartam
aan 

pohjoisem
paa.

‐ 
A

sem
akortteliin sijoittuu kerrostalorakentam

ista ja 
päiväkoti sijoittuu A

sem
akorttelin eteläreunaan.  

P
ysäköintilaitos sijaitsee kokoojakadun varrella korttelin 

keskellä. 
‐ 

P
aikkatietokeskus voi säilyä toim

innassa S
enaatin 

korttelissa tai kortteli voi m
uuttua vaiheittain kokonaan 

asuinkortteliksi. K
eskitetty pysäköinti sijoittuu laitokseen 

K
ehä III:n läheisyyteen. 

‐ 
R

antarinteeseen sijoittuu erillispientalojen korttelialueet ja 
yleinen leikkipuisto.  

‐ 
E

teläkortteliin sijoittuu kerrostalo ja rivitalorakentam
ista. 

P
ysäköinti on m

aanvaraista ja sijoittuu kokoojakadun 
varteen. 

‐ 
G

eodeetinrinne toim
ii ajoyhteytenä S

enaatin korttelin 
pysäköintilaitokseen sekä kävely- ja pyöräyhteytenä 
asem

alle. 

Eteläosa yhteensä n. 58 000 k-m
2 / 1160 as 

‐ 
V

aihtoehto periaatteiltaan m
uuten vastaava 

kuin V
E

1a, m
utta A

sem
akorttelin 

pysäköintilaitos on sijoitettu korttelin 
eteläreunaan ja laitoksen yhteyteen sijoittuu 
päiväkoti. A

sem
akorttelin keskelle jää 

rakentam
atonta korttelialuetta, joka liittyy 

eteläpuolen lähivirkistysalueeseen.  
 

Eteläosa yhteensä n. 55 800 k-m
2 / 1120 as 

‐ 
V

aihtoehto perustuu nykyistä kiinteistörajaa 
4:137 / 4:72 pitkin kulkevaan katulinjaan. 

‐ 
A

sem
akortteli jakautuu vaihtoehdossa kahtia: 

asuinrakentam
inen sijoittuu pohjoispuolelle 

kokoojakatua ja korttelin keskitetty 
pysäköintilaitos sekä päiväkoti sijoittuvat kadun 
eteläpuolelle. E

steetön kulku korttelien välillä 
toteutetaan ylikulkusillalla.  

‐ 
P

aikkatietokeskus voi säilyä toim
innassa 

S
enaatin korttelissa tai kortteli voi m

uuttua 
vaiheittain kokonaan asuinkortteliksi. K

eskitetty 
pysäköintilaitos sijoittuu kokoojakadun varrelle. 

‐ 
R

antarinteeseen sijoittuu erillispientalojen 
korttelialueet ja yleinen leikkipuisto.  

‐ 
E

teläkortteliin sijoittuu kerrostalorakentam
ista. 

P
ysäköinti on m

aanvaraista ja sijoittuu 
kokoojakadun varteen. 

‐ 
G

eodeetinrinne m
uuttuu kävely- ja 

pyöräyhteydeksi asem
alle. 
 

Eteläosa yhteensä n. 39 000 k-m
2 / 780 as 

‐ 
V

aihtoehto perustuu nykyistä kiinteistörajaa 
4:72 / 4:101 pitkin kulkevaan katulinjaan. 

‐ 
A

sem
akortteliin sijoittuu 

kerrostalorakentam
ista. P

äiväkoti ja keskitetty 
pysäköintilaitos sijoittuvat korttelin 
eteläreunaan.   

‐ 
S

enaatin kortteli säilyy nykyisellään, ei uutta 
m

aankäyttöä. 
‐ 

R
antarinteeseen sijoittuu erillispientalojen 

korttelialueet ja yleinen leikkipuisto.  
‐ 

E
teläkortteliin sijoittuu kerrostalorakentam

ista. 
P

ysäköinti on m
aanvaraista ja sijoittuu 

kokoojakadun varteen. 
‐ 

E
teläosaan sijoittuu palvelurakentam

isen 
korttelialue. 

‐ 
G

eodeetinrinne m
uuttuu kävely- ja 

pyöräyhteydeksi asem
alle. 
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YLEISKUVAUS

 

M
ajvikin ym

päristö (kaikki vaihtoehdot) 

S
uunnittelualueen pohjoisosan osalta on laadittu yksi vaihtoehto  

M
ajvikin ym

päristö yhteensä n. 14 000/ k-m
2 / 280 as 

‐ 
K

okoojakatulinjaus hyödyntää m
ahdollisim

m
an paljon olem

assa olevaa M
ajvikin alueen reitistöä, huom

ioiden joukkoliikenteen asettam
at reunaehdot 

katugeom
etrialle. 

‐ 
K

okoojakadun varrelle sijoittuu kerrostalo- ja pientalorakentam
ista, rakentam

inen m
adaltuu K

ehä III:lta rantaa kohden. K
ortteleiden pysäköinti 

toteutetaan m
aanvaraisena.  

‐ 
M

ahdollistetaan K
okous- ja K

ongressihotellin M
ajvikin toim

innan kehittäm
isen, hotellille on osoitettu lisärakentam

isen paikka rinteestä. R
antaan sijoittuu 

uusi yhtiöm
uotoisten pientalojen rantakortteli. Pysäköintipaikat (yht. n. 220 ap) sijoittuvat hotellin pohjoispuolelle K

ehä III:n liittym
än läheisyyteen, suuri 

osa nykyisistä pysäköintipaikoista jää rakentam
isen alle.  

‐ 
K

ehä III:n liittym
äalueen yhteyteen on osoitettu palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen. 

 

 

 

VE1a 
VE1b 

VE2 
VE3 

MAISEMA, KULTTUURIYMPÄRISTÖ JA KAUPUNKIKUVA 

‐ 
K

aikki vaihtoehdot tuovat m
uutoksia nykyiseen m

aisem
a- ja kaupunkikuvaan m

etsäisen, pääosin rakentam
attom

an alueen m
uuttuessa rakennetuksi. K

ehä III:n varressa m
uurim

ainen rakentam
inen nousee 

säilyvän puuston latvuston yläpuolelle m
uodostaen uuden kaupunkim

aisen aluejulkisivun K
ehä III:n suuntaan. R

akentam
inen m

adaltuu pientalovaltaiseksi E
spoonlahden puolella m

aaston luonnollisia korkeuseroja 
m

yötäillen, rantavyöhyke säilyy rakentam
attom

ana ja ilm
eeltään puustoisena. M

ajvikin jugendlinna ja hotellirakennus säilyttävät asem
ansa m

aisem
akuvassa. 

‐ 
R

akentam
inen aiheuttaa vaihtoehdosta riippum

atta louhintaa ja m
uita m

aastonm
uokkaustarpeita alueen m

erkittävistä korkeuseroista johtuen, erityisen haastavaa on esteettöm
ien yhteyksien järjestäm

inen 
kortteleihin ja tonteille. 

‐ 
A

lueella sijaitsevat kulttuuriym
päristön erityiset rakennuskohteet on osoitettu suojeltaviksi. K

aava-alueen eteläosaa lukuun ottam
atta kulttuurikohteiden pihapiirit voivat säilyä nykyisen kaltaisena, m

utta ajoyhteyksiä 
tonteille joudutaan uudelleen järjestelem

ään. 

‐ 
U

usi aluejulkisivu K
ehä III:lle m

uodostuu lam
ellikerrostalojen ja pysäköintilaitosten vuorottelusta.

‐ 
U

usi aluejulkisivu K
ehä III:lle m

uodostuu 
yhtenäisestä lam

ellikerrostalojen ketjusta.  

‐ 
A

sem
akorttelin pysäköintilaitoksen yhteyteen 

sijoittuva päiväkoti toim
ii välivyöhykkeenä uuden 

ja vanhan rakentam
isen välillä. 

 

‐ 
U

usialuejulkisivu K
ehä III:lle m

uodostuu 
lam

ellikerrostalosta ja pysäköintilaitoksesta. 
A

luejulkisivu on m
uita vaihtoehtoja 

vaatim
attom

am
pi, sillä kiinteistö 2:81 (ns. 

S
enaatin kortteli) säilyy V

E
3-vaihtoehdossa 

rakentam
attom

ana.

‐ 
E

teläosan uusi rakennettu aluejulkisivu 
m

uodostuu uudesta palvelu- ja 
asuinrakentam

isesta ja on m
uita vaihtoehtoja 

polveilevam
pi. U

uden tonttikatuyhteyden m
yötä 

nykyinen kiinteistöjen eteläreunaan sijoittuva 
puustovyöhyke kapenee.
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VE1a 
VE1b 

VE2 
VE3 

LUONNONOLOT JA 
LUONNONSUOJELU 

‐ 
A

lueella sijaitsee liito-oravan elinpiirialueita sekä m
aakunnallisesti arvokkaiksi arvioituja luontokohteita. A

sem
akaava-alue rajautuu E

spoonlahden N
atura-alueeseen. V

aikutukset N
atura-alueeseen ovat vähäiset 

eivätkä vaihtoehdot todennäköisesti heikennä N
atura-alueen arvoja.  

‐ 
K

aikki vaihtoehdot huom
ioivat keskeisten luontokohteiden arvojen säilym

isen. K
okoojakadun linjaus ja M

ajvikin alueen rakentam
inen risteävät paikoin luontokohteiden kanssa, m

utta alueen ym
päristöarvojen ei 

voida katsoa tästä oleellisesti vaarantuvan.  

‐ 
R

anta-alue säilyy rakentam
attom

ana rantareittiä lukuun ottam
atta, joka sijoittuu +3.0 käyrän yläpuolelle. R

antareitin ja E
spoonlahden välinen rantakasvillisuus vyöhyke säilytetään. 

‐ 
V

aihtoehdossa on osoitettu rakentam
ista ja kokoojakatu M

E
TS

O
-ohjelm

an kriteerit täyttävälle 
kuusikolle. K

uvio on m
yös liito-oravan elinpiiriä.  K

eskeisem
pi osa liito-oravan elinpiiristä (haavikko) 

säilyy rakentam
attom

ana. 

‐ 
V

aihtoehdossa on osoitettu päiväkodin 
pihatoim

intoja sekä kokoojakatu M
E

TS
O

-
ohjelm

an kriteerit täyttävälle kuusikolle. K
uvio on 

m
yös liito-oravan elinpiiriä.  K

eskeisem
pi osa 

liito-oravan elinpiiristä (haavikko) säilyy 
rakentam

attom
ana.

‐ 
V

aihtoehdossa on osoitettu päiväkodin 
pihatoim

intoja sekä kokoojakatu kulkem
aan 

M
E

TS
O

-ohjelm
an kriteerit täyttävän kuusikon 

läpi. K
uvio on m

yös liito-oravan elinpiiriä.
K

eskeisem
pi osa liito-oravan elinpiiristä 

(haavikko) säilyy rakentam
attom

ana. 

LIIKENNERATKAISUT JA 
PYSÄKÖINTI 

‐ 
A

sem
akaava-alueen liikennettä palvelem

aan rakennetaan uusi, K
ehä III:n suuntainen kokoojakatu, joka yhdistää S

undsbergin ja M
ajvikin alueet toisiinsa. K

aikki nykyiset liittym
ät alueelta (3 kpl) Kehä III:lle 

poistuvat, m
ikä osaltaan aiheuttaa m

uutoksia nykyisten kiinteistöjen ajoyhteyksiin. S
undsbergin päässä uusi kokoojakatu liittyy K

artanontiehen, m
issä katuyhteyden rakentam

inen edellyttää S
undetin ylityksen 

rakentam
ista joko silta- tai rum

puratkaisuna. U
uden kokoojakadun m

itoituksessa ja katugeom
etriassa varaudutaan bussiliikenneyhteyteen M

asalaan.

‐ 
S

uunnittelualueen eteläosassa tutkittiin vaihtoehtoisia kokoojakatulinjauksia (V
E

1ab, V
E

2, V
E

3). K
okoojakatuun liittyy pienem

piä tonttikatuja.  

‐ 
S

uunnittelualueen pohjoisosassa M
ajvikissa kokoojakatulinjaus hyödyntää m

ahdollisim
m

an paljon alueen olem
assa olevaa reitistöä.   

‐ 
K

eskeiset ulkoilureitit toteutetaan esteettöm
änä. 

‐ 
K

aava-alueen m
aankäytöllä ei ole m

erkittäviä vaikutuksia liikenteen toim
ivuuteen, vaihtoehdoilla ei ole keskenään m

erkittävää eroa.

LIIKENNERATKAISUT JA PYSÄKÖINTI 

‐ 
V

E
1ab – vaihtoehdoissa kokoojakatu kulkee loivasti kaartaen kiinteistöjen 4:137 ja 4:72 kautta, osa 

kiinteistöjen m
aa-alasta m

uuttuu katualueeksi. K
atulinja istuu hyvin m

aastoon aiheuttaen vain 
vähäisesti täyttö- / leikkaustarpeita nykyiseen m

aastoon nähden (~m
ax.3 m

). Linjaus ei aiheuta 
m

erkittäviä heikennyksiä nykyisten kiinteistöjen tonttien käytettävyyteen. 

‐ 
K

errostalokorttelien pysäköinti on keskitetty pysäköintilaitoksiin kokoojakadun sekä G
eodeetinrinteen 

varteen K
ehä III:n läheisyyteen. M

olem
m

at vaihtoehdot edellyttävät laitoksen louhim
ista rinteeseen. 

E
teläisim

m
ässä korttelissa pysäköinti on esitetty m

aanvaraisena ratkaisuna heikkojen 
perustusolosuhteiden vuoksi. 

‐ 
Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistöille on osoitettu eteläkorttelin eteläpuolelta. 

‐ 
G

eodeetinrinteen esteetöntä laatutasoa parannetaan m
erkittävästi. K

atu toim
ii sekä ajoyhteytenä 

pysäköintilaitokseen että pääkävely- ja pyöräyhteytenä M
asalan asem

alle.   

‐ 
V

E
2-vaihtoehdossa uusi kokoojakatu kulkee 

suoraan kiinteistöjen 4:137 ja 4:72 reunaa pitkin, 
kiinteistöjen m

aa-alaa m
uuttuu vähäisessä 

m
äärin katualueeksi. M

aastollisesti katulinja 
aiheuttaa m

erkittäviä leikkauksia nykyiseen 
m

aastoon nähden (~m
ax.5 m

) sekä 
kalliolouhintaa.  Linjaus ei aiheuta m

erkittäviä 
heikennyksiä nykyisten kiinteistöjen tonttien 
käytettävyyteen. K

okoojakatu jää paikoin 
m

erkittävästi uusia korttelialueita m
atalam

m
alle 

korkeudelle m
aastoleikkaukseen. 

‐ 
K

errostalokorttelien pysäköinti on keskitetty 
pysäköintilaitoksiin kokoojakadun varteen. 
K

eskeisim
m

ässä korttelissa pysäköintilaitos 
sijoittuu eri puolelle katua kuin 
asuinrakentam

inen. M
olem

m
at edellyttävät 

laitoksen louhim
ista rinteeseen. E

steetön kulku 
asuinkorttelin ja laitoksen välillä järjestetään 
kokoojakadun ylittävällä sillalla. E

teläisim
m

ässä 
korttelissa pysäköinti on esitetty m

aanvaraisena 
ratkaisuna heikkojen perustusolosuhteiden 
vuoksi. 

‐ 
Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistöille 
on osoitettu eteläkorttelin eteläpuolelta. 

‐ 
G

eodeetinrinne m
uuttuu kokonaan kävely- ja 

pyöräyhteydeksi ja sen esteetöntä laatutasoa 
parannetaan m

erkittävästi.

‐ 
V

E
3-vaihtoehdossa uusi kokoojakatu kulkee 

kiinteistöjen 4:72 sekä 4:101 ja 4:98 reunaa 
pitkin sekä kiinteistöä 4:91 sivuten. O

sa 
kiinteistön 4:72 m

aa-alasta m
uuttuu 

katualueeksi. M
aastollisesti katulinja istuu hyvin 

aiheuttaen vain vähäisesti täyttö- / 
leikkaustarpeita nykyiseen m

aastoon nähden 
(~m

ax.3 m
). Linjaus ei aiheuta m

erkittäviä 
heikennyksiä nykyisten kiinteistöjen tonttien 
käytettävyyteen. 

‐ 
K

errostalokorttelin pysäköinti on keskitetty 
pysäköintilaitokseen kokoojakadun varteen, 
ratkaisu edellyttää laitoksen louhim

ista 
rinteeseen. E

teläisim
m

ässä korttelissa pysäköinti 
on esitetty m

aanvaraisena ratkaisuna heikkojen 
perustusolosuhteiden vuoksi. 

‐ 
Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistöille 
on osoitettu eteläkorttelin pohjoispuolelta. 
K

iinteistölle 4:137 on osoitettu uusi 
tonttikatuyhteys.

‐ 
G

eodeetinrinne m
uuttuu kokonaan kävely- ja 

pyöräyhteydeksi ja sen esteetöntä laatutasoa 
parannetaan m

erkittävästi. 
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VE1a 

VE1b 
VE2 

VE3 
KATU‐ JA 

KUNNALLISTEKNIIKAN 
RAKENTAMISEN 
KUSTANNUKSET 

‐ 
A

lueen katuverkon ja kunnallistekniikan rakentam
isesta syntyy m

erkittäviä kustannuksia. S
uurim

m
at kustannukset syntyvät kokoojakadun (sisältäen S

undetin ylityksen sillalla tai rum
m

ulla) ja alueen 
vesihuoltojärjestelm

än rakentam
isesta.  

‐ 
V

aihtoehdot ovat kustannusm
ielessä keskenään m

elko sam
ankaltaisia. VE

2-vaihtoehdossa joudutaan kokoojakatua louhim
aan m

uita vaihtoehtoja enem
m

än, m
ikä tekee V

E
2-vaihtoehdon kokoojakadun 

rakentam
isesta m

uita kalliim
paa.  

 

Johtopäätökset vaihtoehtojen vertailusta 

K
aupunki ja m

aisem
akuva 

K
aikki vaihtoehdot tuovat m

uutoksia nykyiseen m
aisem

a- ja kaupunkikuvaan. K
eskenään vaihtoehdoilla ei ole 

m
erkittäviä kaupunkikuvallisia laatueroja, V

E
3:n aluejulkisivu on m

uita vaihtoehtoja hiem
an epäjatkuvam

pi ja 
vaatim

attom
am

pi.

Luonnonym
päristö 

Luonnonym
päristön kannalta vaihtoehdot eivät m

erkittävästi eroa toistaan. R
akentam

inen aiheuttaa  
vaihtoehdosta riippum

atta m
aastom

uokkaustarpeita ja louhintaa. S
uhteellisesti eniten m

uokkaustarvetta ja 
kalliolouhintaa aiheutuu kuitenkin vaihtoehdon V

E
2-m

ukaisesta katulinjasta.  

Liikenne ja pysäköinti 

Liikenteellisesti vaihtoehdot eroavat toisistaan lähinnä pysäköinnin sijoittum
isen osalta. K

aikkien vaihtoehtojen 
haaste on esteettöm

ien yhteyksien järjestäm
inen, sekä alueen sisällä että alueen ulkopuolelle. 

Liikenteen toim
ivuuden suhteen vaihtoehdoissa ei ole m

erkittävää eroa. 

A
sem

akorttelin pysäköintilaitos sijoittuu vaihtoehdoissa V
E1b, V

E
2 ja V

E
3 korttelin eteläreunaan / 

eteläpuolelle, jolloin laitos on alueelle saapuessa hyvin saavutettavissa. V
aihtoehdossa V

E
1a laitos sijaitsee 

asuinkorttelissa sisällä, sijaiten korttelin asuntojen saavutettavuuden suhteen m
uita vaihtoehtoja 

keskeisem
m

ällä paikalla. V
E

2-vaihtoehdon pysäköinti edellyttää kokoojakadun ylittävän sillan rakentam
ista 

sujuvan yhteyden turvaam
iseksi pysäköintilaitokselta kortteliin. 

S
enaatin korttelissa laitokselle on esitetty kahta vaihtoehtoista paikkaa: Kehän varressa (V

E
1ab) tai 

kokoojakadun varressa (V
E

2). S
aavutettavuuden kannalta m

olem
m

at vaihtoehdot ovat yhtä hyviä. V
E

2- ja 
V

E
3-vaihtoehdoissa G

eodeetinrinne m
uuttuu täysin kävely- ja pyöräyhteydeksi, V

E
1ab-vaihtoehdosssa 

G
eodeetinrinne toim

ii m
yös ajoyhteytenä pysäköintilaitokseen. V

E
2- ja V

E
3:n m

ukaista ratkaisua voidaan pitää 
kävely- ja pyöräliikenteen näkökulm

asta hiem
an V

E
1ab:tä parem

pana ratkaisuna.VE
2 ja V

E
3 m

ukainen 
ratkaisu aiheuttaa enem

m
än louhintaa kuin V

E
1ab.    

E
teläkorttelin osalta vaihtoehdoissa ei ole keskenään m

erkittävää toim
innallista eroa. V

E
1ab ja V

E
2 – 

vaihtoehtojen tonttikaturatkaisut ovat V
E

3-vaihtoehtoa luontevam
m

at.  

Palvelut

K
aikki vaihtoehdot vahvistavat alueen palvelutarjontaa.  

A
lueelle on varattu paikka päiväkodille, joka kaikissa vaihtoehdoissa sijaitsee A

sem
akorttelin 

pysäköintilaitoksen läheisyydessä.   

V
aihtoehdossa V

E
3 alueen eteläosaan on m

ahdollista sijoittaa palvelurakennus kokoojakadun varteen. 

K
aava-alueen pohjoisosassa turvataan nykyisen kokous- ja kongressihotellin toim

innan kehittäm
inen sekä on 

varattu paikka K
ehä III:n liittym

än tuntum
asta esim

. huoltoasem
alle.  

O
leva rakennuskanta

M
ittakaavallisesti vaihtoehtojen V

E
1ab eteläkorttelin kerrostalo- ja rivitalorakentam

ista käsittävä 
asuinrakentam

inen on vaihtoehtojen V
E

2 ja V
E

3 kerrostalorakentam
ista luontevam

pi ratkaisu, vaihtoehdot 
säilyttävät m

yös nykyistä puustoa eniten. V
aihtoehdot V

E
1ab ja V

E
2 m

ukainen lam
ellitalorakentam

inen toim
ii 

todennäköisesti vaihtoehtoa V
E

3 tehokkaam
pana m

elusuojana.  

K
aikki vaihtoehdot vaikuttavat olem

assa olevien pientalokiinteistöjen ajoyhteyksiin sekä osan kiinteistöjen 
pihajärjestelyihin. S

uurim
m

at vaikutukset koskevat kiinteistöjä 4:137 ja 4:72 sekä vaihtoehdon V
E

3 osalta m
yös 

kiinteistöjä 4:101 ja 4:98.  

K
iinteistöillä 4:137 ja 4:72 sijaitsee suojeltavia rakennuksia. O

levien kiinteistöjen kannalta vaihtoehto V
E

2 
aiheuttaa vähiten m

uutoksia nykytilanteeseen, m
utta kaava-alueen m

uun m
aankäytön kannalta vaihtoehto ei 

ole suositeltava katulinjasta seuraavan m
erkittävän m

aastoleikkauksen vuoksi. V
aihtoehtojen V

E
1ab ja V

E
3 

katulinjat istuvat keskenään yhtä hyvin m
aastoon, m

utta V
E

3 kulkee hyvin läheltä useaa kiinteistöä vaikuttaen 
m

erkittävästi m
onen pihapiirin yksityisyyden tuntuun. V

E
1ab katulinja pienentää vaihtoehdoista eniten 

kiinteistön 4:72 pinta-alaa. O
leville kiinteistöille suuntautuvien uusien tonttikatujen osalta vaihtoehdot V

E
1ab 

sekä V
E

2 ovat luontevam
pia kuin V

E
3. 

K
ustannukset

K
aikissa vaihtoehdoissa syntyy m

erkittäviä kustannuksia katuverkon ja kunnallistekniikan rakentam
isesta. V

E
2-

vaihtoehto aiheuttaa eniten louhintaa.  
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K
uvat: Tutkitut vaihtoehdot ja periaateleikkaukset 
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