Liite 1
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 257 Kirkkonummi Tayttamispvm 16.05.2017
Kaavan nimi Suviméen ja Majvikin asemakaava
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 33500/3305
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 70,5466 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 35,1644

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 35,7822

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%0] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 70,5466 100,0 104854 0,15 35,1644 87404

A yhteensa 20,7466 29,4 86204 0,42 17,2466 80954

P yhteensa 7,5720 10,7 15950 0,21 7,5720 15950

Y yhteensa -15,0200 -10000

C yhteensa

K yhteensé 0,6549 0,9 2700 0,41 500

T yhteensa

V yhteensa 10,4739 14,8 9,1739

R yhteensa

L yhteensa 15,8891 22,5 10,5318

E yhteensa 7,6897 10,9 7,6897

S yhteensa 6,3498 9,0 6,3498

M yhteensa 0,7611 11 -4,8189

W yhteensa 0,4095 0,6 -3,5605

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

tilat [ha] [90] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteenséa

Rakennussuojelu

Y hteensa

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

10

[k-m?]
2711

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]
8 1261

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
A

AK

AP

AR

AO

AT

P yhteensa
_U

Y yhteensa
Y

C yhteensa
K yhteensé
KL

T yhteensa
V yhteensa
VL

PS

R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Katuauk./torit
Kev.liik.kadut
LT

LPA

E yhteensa
EV

S yhteensa
SL

M yhteensé
M

MT

W yhteensé
w

Rakennussuojelu

Y hteensa
Asemakaava

Pinta-ala

[ha]
70,5466
20,7466
1,8187
5,6477
0,4967

12,7835

7,5720
7,5720

0,6549
0,6549

10,4739
10,4739

15,8891
4,9708
0,2804
0,5029
7,8661
2,2689
7,6897
7,6897
6,3498
6,3498
0,7611

0,7611
0,4095
0,4095

Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
[k-m2 +/-]
1261

[Ikm]
10
10

Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. |Kerrosalan muut. [k-

[%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
100,0 104854 0,15 35,1644 87404
29,4 86204 0,42 17,2466 80954
8,8 5630 0,31 1,8187 5630
27,2 56100 0,99 5,6477 56100
2,4 1300 0,26 0,4967 1300

-0,7300 -1095
61,6 23174 0,18 10,9535 20429
-0,9400 -1410
10,7 15950 0,21 7,5720 15950
100,0 15950 0,21 7,5720 15950
-15,0200 -10000
-15,0200 -10000
0,9 2700 0,41 500
100,0 2700 0,41 500
14,8 9,1739
100,0 10,4739
-1,3000
22,5 10,5318
31,3 3,4346
1.8 0,2804
3,2 0,5029
49,5 4,1961
14,3 2,1178
10,9 7,6897
100,0 7,6897
9,0 6,3498
100,0 6,3498
1,1 -4,8189
-5,5800
100,0 0,7611
0,6 -3,5605
100,0 -3,5605

[k-m?]
2711

2

[Ikm +/-]

8



Bilaga 1
Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 257 Kyrkslatt Datum for ifyllning 16.05.2017
Planens namn Solbacka och Majvik detaljplan

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor.

Godkand enligt paragraf
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 70,5466 Ny detaljplaneareal [ha] 35,1644
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 35,7822

Kommunens plankod 33500/3305

Stranddetaljplan  strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Omradesreserveringar bm_ﬂww_ bm%w_ <mﬁﬁmmmﬂm mxn_ommuq gz m_wm_a ﬁﬂmﬂ_\-a ,Mﬂﬁm__mmﬁw
[mevy +/-]
Sammanlagt 70,5466 | 100,0 104854 0,15 35,1644 87404
A sammanlagt 20,7466 | 29,4 86204 0,42 17,2466 80954
P sammanlagt 7,5720 | 10,7 15950 0,21 7,5720 15950
Y sammanlagt -15,0200 -10000
C sammanlagt
K sammanlagt 0,6549 0,9 2700 0,41 500
T sammanlagt
V sammanlagt 10,4739 | 14,8 9,1739
R sammanlagt
L sammanlagt 15,8891 | 22,5 10,5318
E sammanlagt 7,6897 | 10,9 7,6897
S sammanlagt 6,3498 9,0 6,3498
M sammanlagt 0,7611 1,1 -4,8189
W sammanlagt 0,4095 0,6 -3,5605
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%6] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 10 2711 8 1261

Underbeteckningar

Omradesreserveringar bm—_www_ bmﬂ_“\m W_ <ﬂ“_;m,mm\ ta mxu_ommm TS mmwm_g mﬂm@h\-a ,Mmﬂmmmﬁw
[mvy +/-]

Sammanlagt 70,5466 | 100,0 104854 0,15 35,1644 87404
A sammanlagt 20,7466 | 29,4 86204 0,42 17,2466 80954
A 1,8187 8,8 5630 0,31 1,8187 5630
AK 5,6477 | 27,2 56100 0,99 5,6477 56100
AP 0,4967 2,4 1300 0,26 0,4967 1300
AR -0,7300 -1095
AO 12,7835 | 61,6 23174 0,18 10,9535 20429
AT -0,9400 -1410
P sammanlagt 7,5720 | 10,7 15950 0,21 7,5720 15950
P 7,5720 | 100,0 15950 0,21 7,5720 15950
Y sammanlagt -15,0200 -10000
Y -15,0200 -10000
C sammanlagt
K sammanlagt 0,6549 0,9 2700 0,41 500
KL 0,6549 | 100,0 2700 0,41 500
T sammanlagt
V sammanlagt 10,4739 | 14,8 9,1739
VL 10,4739 | 100,0 10,4739
PS -1,3000
R sammanlagt
L sammanlagt 15,8891 | 225 10,5318
Gator 49708 | 31,3 3,4346
Oppen pl./torg 0,2804 | 1.8 0,2804
Lattrafikgat. 0,5029 3,2 0,5029
LT 7,8661 | 49,5 4,1961
LPA 2,2689 | 14,3 2,1178
E sammanlagt 7,6897 | 109 7,6897
EV 7,6897 | 100,0 7,6897
S sammanlagt 6,3498 9,0 6,3498
SL 6,3498 | 100,0 6,3498
M sammanlagt 0,7611 11 -4,8189
M -5,5800
MT 0,7611 | 100,0 0,7611
W sammanlagt 0,4095 0,6 -3,5605
w 0,4095 | 100,0 -3,5605

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 10 2711 8 1261
Detaljplan 10 2711 8 1261
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KIRKKONUMMI
SUVIMAEN JA MAJVIKIN

ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUONNOS 31.5.2017

Asemakaavassa muodostuvat korttelit 2044,
2080-2094 ja 2139 sek& niihin rajoittuvat
katu-, tie-, virkistys-, suojaviher-,
maatalous-, vesi-, jaluonnonsuojelualueet

Asemakaavan muutos koskee Majvikin |

asemakaavaa sekd Kartanonranta Sundet | ja

Il asemakaavan muutosta.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.

Luonnonsuojelualue.

Maatalousalue.

Vesialue,

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

T
LPA
B AUNEn. am
EV

KYRKSLATT
DETALJPLAN FOR SOLBACKA OCH

MAJVIK

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEFORANDRING
UTKAST 31.5.2017

Med detaljplanen bildas kvarteren 2044,
2080-2094 och 2139 samt till dem grénsande
gatu-, vag-, rekreations-, skyddsgrén-,
lantbruks-, vatten-, och natruskyddsomraden.

Detaljplaneférandring géller Majvik | detaljplan
samt detaljplaneféréndring av Herrgardsstranden
Sundet | och II.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningsbostadshus.

Kvartersomrade fér smahus.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Omrade fér narrekreation.

Landvagsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.

Skyddsgronomrade.

Naturskyddsomrade.

Lantbruksomrade.

Vattenomrade.

Linje tre meter utanfér planomrades gréns.

Kvarters-, kvartersdels-, och omradegréns.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jonka ensimmadinen luku ilmoittaa
kerrosneliémetreind asuintilan rakennusoikeuden
enimmaismaaran ja toinen luku ilmoittaa
asuin- / myymalé&tilaa palvelevien aputilojen,
kuten teknisten tilojen, vaestésuojien ja
varastojen rakennusoikeuden enimmadismaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
kerrosneliGmetrid rakennusalasta sallitusta
kerrosalasta saa kayttdaa monikayttotilaksi, joka
voi olla liike-, toimisto-, palvelu-, ty6- tai
yhteisétilaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Luku, joka osoittaa suurimman sallitun tontin
tehokkuusluvun eli kerrosalan suhteen tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Saunan rakennusala.
Rakennuksen korjaaminen on sallittu,
mutta sen laajentaminen tai
korvaaminen uudisrakennuksella on
kielletty.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katuaukio / tori.

2084

MAJVIKINTIE

23600

200 +yht50

m100

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
elleri annat allméant omrade.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

En talserie i vilken det férsta talet anger
bostadsutrymmets maximala byggratt i
kvadratmeter vaningsyta och det andra talet
den maximala byggratten for hjalputrymmen i
bostads- och affarsutrymmen, t.ex. tekniska
utrymmen, befolkningsskydd och férrad.

Beteckningen anger hur manga kvadratmeter
av den tillatna byggratten som kan anvandas
for allméanna utrymmen, som affars-,
kontors-, service-, arbets- eller
métesutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del av den.

Tal som anger stérsta tillatna effektivitetstal

for tomten eller hogsta tillatna vaningsyta |
forhallande till tomtens areal.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar det ar tillatet att bygga en
ekonomibyggnad.

Bastuns byggnadsyta.
Det ar tillatet att reparera byggnaden,
men inte att férstora den eller ersatta
med en ny byggnad.

Riktgivande del av omrade som reserverats for
lek och utevistelse.

Del av omrade som ska forses med
planteringar.

Oppen plats / torg.
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Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisédiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Lahivenepaikka.

Ohjeellinen pallokentan paikka.

Jalankululle ja pyoréailylle varattu katu.

Jalankululle ja pydréilylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pydrailylle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen puistopolku / ulkoilureitti.

Kadun tai liikennealueen ylittdva kevyen
liilkenteen yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Ohjeellinen vesialue.

Suojeltava rakennus.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ja
niihin liittyvissa pihatiloissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden on oltava
sellaisia, ettd rakennusten ja pihan
kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja
kaupunkikuvalliset arvot sailyvat ja / tai
tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun

palauttaminen).

Merkintad osoittaa suurimman sallitun asuntojen

lukumaaran rakennuspaikalla.

Alueelle osa, joka on liito-oravan elinpiirin
kannalta tarkea. Alue on séailytettava
luonnonmukaisena, eika silld saa tehda
liito-oravan elinedellytyksia heikentdvia
toimenpiteita.

PP

pp/t

T/ LTI

LT I

(2083, 2084)

Gata.

Riktgivande korférbindelse.

Riktgivande del av omrade som reserverats
for intern gangtrafik.

Parkeringsplats.

Narbatsplats.

Riktgivanden plats fér bollplan.

Gata som reserverats fér gang- och
cykeltrafik.

Gata som reserverats for gang- och
cykeltrafki, och dar infart till tomten ar
tillaten.

Riktgivande del av omrade som reserverats for
allman gang- och cykeltrafik.

Riktgivande parkstig / friluftsled.

Lattrafikled som gar 6ver gata eller
trafikomrade och vars placering ar riktgivande.

Siffrorna inom parents betecknar de kvarter
vars bilplatser far placeras pa omradet.

Riktgivande vattenomrade.

Byggnad som ska skyddas.
Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte
far rivas. Reparations- och
andringsarbeten pa byggnaden eller den
omgivande gardsplanen ska utféras sa att
byggnadens och gardplanens
kulturhistoriska och landskapmaéssiga
vardet samt inverkan pa stadsbilden
bevaras och / eller ytterligare lyfts fram

(aterstalining av exterioren).

Beteckningen anger hogsta tillatna antal
bostdder pa byggnadsplatsen.

Del av omrade som ar viktigt fér flygkorrens
livsmiljo. Omradet ska bevaras i naturligt
tillstand och dar far inte vidtas sadana
atgédrder som kan férsvara flygekorrens
levnadsvillkor.

Luonnonmukaisena hoidettava alueen osa.
Suuret lehtipuut tulee sa&staas.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittdva kohde.

Natura 2000 - verkostoon kuuluva alue.

YLEISET MAARAYKSET:

Kastumiselle arkojen rakenteiden tulee sijoittua
vahintddn N2000 +3.2 m tasolle.

Kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolella
sijaitsevan olemassa olevan saunarakennuksen
korjaaminen on sallittu, mutta sen laajentaminen tai
korvaaminen uudisrakennuksella on kielletty.

Pysakdintimitoitus perustuu rakennusten
paakayttdtarkoitukseen ja kerrosneliometreina
rakennusoikeutta mé&arittdvaan lukusarjaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

A- ja AK-korttelit: 1 ap / 100 k-m?2, kuitenkin
vahintdan 0,6 ap /asunto.

AP-korttelit: 1,5 ap / asunto.

AO-korttelit: 2 ap / asunto.

P-kortteli: 1 ap / 120 k-m?*

KL-kortteli:
elintarvikkeiden myymaléatilat 1 ap / 20 k-m?
myymalatilat 1 ap / 40 k-m?
suojeltava rakennus (sr) 1 ap /50 k-m?

AK-kortteleissa on sallittua sijoittaa liikuntaesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja porrashuoneiden
laheisyyteen mitoitusperiaatteella 1 ap / 30
asuntoa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaara
K-korttelialueilla on 1 pp / 30 k-m?, vdhintaan 1
pp [/ asuinhuoneisto.

Sahkoautojen latauspisteita on sallittua sijoittaa
LPA-korttelialueille.

A-, AK-, AP-. AO - ja P-korttelit

Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei kdyteta
oleskeluun, leikkialueeksi, liikenteeseen tai
pysakdintiin on sailytettava ilmeeltdan luonnontilaa
vastaavana tai istutettava pensain ja puin.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien
sijoittamisessa tonteille on valtettava tarpeettomia
leikkauksia ja tayttdéja. Maastoluiskat on istutettava
ympéristéon sopivin kasvein. Mikali tilankaytto ja
korkeuserot sitd vaativat, tulee korkeuserot ratkaista
tukimuurein.

luo

nat

___._ Del av omrade som ska bevaras i naturligt
tillstand.
De stora |6vtraden ska bevaras.
... Plats som har betydelse for naturens
biodiversitet.
Natura 2000 - omrade.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnader som &r kansliga for vata ska placeras
pa minst nivan N2000 +3,2 m.

De befintliga bastubyggnad som ligger utanfor den i
planen angivna byggytan far repareras, men inte
utvidgas eller erattas med en ny byggnad.

Parkeringsplatsernas antal grundar sig pa
byggnadernas huvudsakliga anvandningsandamal och
pa den talserie som definierar byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta.

Minimiantalet bilplatser:

A- och AK-kvarteren: 1 bp
minst 0,6 bp /bostad.

AP-kvarteren: 1,5 bp / bostad.

AO-kvarteren: 2 bp / bostad.

P-kvarteret: 1 bp / 120 k-m?

KL-kvarteret:
utrymmen fér livsmedelbutiker 1 bp / 20 k-m?*
butiksutrymmen 1 bp / 40 k-m?*
byggnad som ska skyddas (sr) 1 bp / 50 k-m?

/ 100 k-m2, dock

| AK-kvarteren ar det tillatet att placera bilplatser
fér roérelsehindrade i narheten av trapphusen enligt
dimensioneringsprincipen 1 bp / 30 bostader.

Minimiantalet cykelplatser pa AK-kvartersomraden ar
1 cp /30 k-m?, minst 1 cp /bostadslagenhet.

Pa LPA-kvartersomradena ar det tillatet att placera
laddningsstationer for elbilar.

A-, AK-, AP-. AO- och P-kvarteren

En obebyggd del av en tomt som inte anvéands fér
utevistelse, lek, trafik, ska bevaras i ett tillstand
som motsvarar naturligt tillstand eller planteras med
buskar och trad.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner och
koérforbindelser pa tomterna ska onédiga skarningar
och utfylinader undvikas. Markslédnterna ska
planteras med vaxter som passar in i miljén. Ifall
omradesanvandning och hojdskillnader kraver det,
ska hojdskillnader |6sas med stédmurar.
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Tontille saa rakentaa asemakaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi pyora- ja jatekatoksia ja
ne saa sijoittaa kaavakarttaan merkityn
rakennusalan ulkopuolelle. Katoksia saa sijoittaa
myods pysdkdimispaikalle (p).

Maantascon rakennettavat autopaikat on
jdsennditdva puu- ja pensasistutuksin.

AK-korttelit

Rakennuksen julkisivukasittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennuksen julkisivut on tehtava
korkealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti
yhtendista rakentamistapaa noudattaen.
Julkisivupintojen tulee muodostaa eheé ja yhtendinen
vaikutelma.

Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa pihalle tai kadulle.

Rakennuksissa on sallittua rakentaa ikkunallisten
luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittava osa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi.

Asuintiloja palvelevia yhteistiloja saa rakentaa
enintdan 15 % asuinkerrosalasta kaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

lImastointikonehuoneiden rakentaminen
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi on sallittua.

Rakennuksen ylimpaan kerrokseen saa sijoittaa
asukkaita palvelevia yhteistiloja, kuten sauna- ja
kerhotiloja kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi ja kerrosluvusta valittamatta.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on
leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat
istutusalueet suunniteltava ja rakennettava
yhten&isesti. Tonttien aitaaminen toisiinsa rajoittuvilla
tontinosilla ei ole sallittua

AO-korttelit

AO-kortteleissa tontille saa sijoittaa yhden asunnon,
mikéali kaavakartalla ei toisin osoiteta. Asunnosta
enintddn 40 k-m?2 saa kuitenkin erottaa
sivuasunnoksi.

AO-korttelialueilla 2081, 2082, 2085, 2086, 2087,
2088 ja 2089 yhden tontin rakennusoikeus on

enintaan 250 k-m?2. Sallitun rakennusoikeuden lisdksi

tontille saa rakentaa enintdan 50 k-m? suuruisen
autokatoksen, autotallin tai talousrakennuksen.

Utover byggratten som anges pa detaljplanekartan
ar det tillatet att bygga cykel- och avfallstak och
dessa far placeras utanfor det i plankartan angivna
byggomradet. Pa parkeringsplats (p) far ocksa
byggas tak.

Bilplatser som byggs i markplanet ska struktureras
med tréd- och buskplanteringar.

AK-kvarteren

Byggnadens fasad ska passa in i stadsbilden och
arkitekturméssigt vara av hog klass. Byggnaden ska
ha fasadmaterial och byggas pa ett satt som ar
enhetligt fér hela kvarteret. Fasadytorna ska ge ett
jamnt och enhetligt intryck.

Fasaderna pa byggnadens markvaning far inte ge
ett slutet intryck mot garden eller gatan.

Utover byggratten som anges pa detaljplanekartan
far man i trapphus med fénster och naturlig
belysning pa varje vaning bygga den del som
overskrider 15 m.

Utover den byggratt som anges pa detaljplanekartan
ar det tillatet att bygga gemensamma utrymmen
som omfattar hogst 15 % av vaningsytan. For de
gemensamma utrymmena behdver inte byggas
bilplatser.

Utdver byggratten som anges i detaljplanekartan ar
det tillatet att bygga maskinrum fér ventilation

Utover den byggréatt som anges pa detaljplanekartar
och oberoende av antalet vaningar ar det tillatet
att i byggnadens 6versta vaning placera utrymmen
som &r gemensamma for alla invanare, som
bastuutrymmen och klubbrum.

N&r tomternas gardsplaner gransar till varandra ska
omraden for lek- och utevistelse och tillhérande
planteringsomraden planeras och byggas pa ett
enhetligt satt. Det ar inte tillatet att ingarda
tomterna pa tomtdelar som gransar till varandra.

AO-kvarteren
Pa tomterna i AO-kvarteren far byggas en bostad
om inte annat anges pa plankartan. Dessutom det

ar tillatet att bygga hogst 40 v-m2. Dock en hdgst
40 k-m2 stor del av bostad far avskiljas som
sidobostad.

Pa AO-kvartersomradena 2081, 2082, 2085, 2086,
2087, 2088 och 2089 ar byggréatten foér en tomt
hégst 250 k-m2. Utover den tillatna byggratten far
man pa tomten bygga ett biltak eller garage eller
en ekonomibyggnad som ar hégst 50 k-m?2.

LPA-korttelit

Korttelin 2083 LPA-alueelle saa sijoittaa korttelin
2083 tontin 1 seka korttelin 2084 autopaikkoja.
Korttelin 2084 LPA-alueelle saa sijoittaa korttelin
2084 autopaikkoja seka korttelin 2083 tontin 1
autopaikkoja. Korttelin 2044 LPA-alueelle saa
sijoittaa korttelin 2044 seké& korttelin 2080 tontin
1autopaikkoja.

LPA-alueet toteutetaan rakennuttajan toimesta
rakennusluvan yhteydessa laadittavan
pysakéintisuunnitelman mukaisesti.

Korttelin 2044 tontilla 1 maantasoon rakennettavat
autopaikat ja auton sailytyspaikat on jasennditava
puu- ja pensasistutuksin.

VL0L-alueet

Lahivirkistysaluetta (VL) on hoidettava siten, etta
alueen ominaispiirteet séilyvat ja puuston ikdrakenne
on monipuolinen. Puustoa saa harventaa harkitusti
nakymien avaamiseksi Espoonlahdelle. Alueella
tehtdvaan maisemaan muuttavaan
maarakennustyéhén, puiden kaatamiseen ja muuhun
naihin verrattavaan toimenpiteeseen tulee olla MRL
128 § mukainen maisematyélupa.

Lahivenepaikkaa (lvl) on sallittua kayttaa
ympéaristdéhairidtd aiheuttamattomaan veneilyyn ja
rantautumiseen. Alueella ei sallita veneiden
sailyttamista. Alueella sijaitsevan laiturin korjaaminen
ja sen korvaaminen vastaavalla laiturilla on sallittua.

SL-alue

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 47§ perusteella
suojeltu uhanalaisen eliélajin esiintymisalue ja jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain 10§, 24§ 3 mom. ja
778§ perusteella valtakunnallisesti arvokas
lintuvesialue. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on kuultava alueellista
ympaéristokeskusta.

EV-alueet

Suojaviheralueet (EV) toimivat liikkennehdirididen
suojavyéhykkeina. Alueita tulee hoitaa puustoisena.
Alueella tehtdvdan maisemaan muuttavaan
maarakennusty6hon, puiden kaatamiseen ja muuhun
naihin verrattavaan toimenpiteeseen tulee olla MRL

128 § mukainen maisematyélupa.

Hulevedet

Hulevesien kéasittelyratkaisujen mitoitus ja
menetelmét on tarkennettava rakennuslupavaiheessa
esitettdvdssa hulevesien hallintasuunnitelmassa

LPA-kvarteren

Pa LPA-omradet i kvarter 2083 far placeras
bilplatser fér tomt 1 i kvarter 2083 och fér kvarter
2084. Pa LPA-omradet i kvarter 2084 far placeras
bilplatser fér kvarter 2084 samt fér tomt 1 i
kvarter 2083. Pa LPA-omradet i kvarter 2044 far
placeras bilplatser for kvarter 2044 samt for tomt
1 i kvarter 2080.

LPA-omradena férverkligas enligt en separat
parkeringsplan som utarbetas av byggaren i
samband med bygglovet.

Pa tomt 1 i kvarter 2044 ska de parkeringsplatser
och férvaringsplatser for bilar som byggs pa
markniva struktureras med trad och buskar.

VL-kvarteren

Narrekreationsomradet (VL) ska skétas sa att
omradets karaktarsdrag bevaras och trddbestandet
har en mangsidig aldersstuktur. Tradbestandet far
gallras forsiktigt for att 6ppna utsikten mot
Esboviken. For eventuella markarbeten som
forandrar landskapet, tradféllning eller 6vriga
jAmférbara atgarder pa omradet kravs tillstand for
miljdatgarder enligt MRL 1288§.

Néarbatplatsen (lvl) far anvandas for icke stérande
battrafik och landstigning. Det ar inte tillatet att
uppbevara batar pa omradet. Den brygga som finns
pa omradet far repareras eller ersattas med en
motsvarande brygga.

SL-omrade

Pa omradet finns en plats dar det forekommer
utrotningshotade arter som ar skyddade enligt
Naturvardslagen 47§. Dar finns ocksa ett
fagelvattenomrade som &r nationellt vardefull enligt
Naturvardslagen 10§, 24§ 3 mom. och 77§. Den
regionala miljécentralen ska héras i fragor som
galler atgarder och planer féor omradet.

EV-omrade

Grénomradena (EV) fungerar som skyddszoner mot
stérande trafik. Omradet ska vara trédbevuxet. For
eventuella markarbeten som férandrar landskapet,
tradfallning eller 6vriga jamférbara atgarder pa
omradet kravs tillstand for miljoatgarder enligt MRL
1288§.

Dagvatten

De olika lI&sningarna fér behandling av dagvattnen,
dimensionering och metoder, ska specificeras i den
dagvattenplan som presenteras i bygglovsskedet.
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SUVIMAKI-MAJVIK MAISEMAKUVA
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Maisemassa térked metsanreuna

.

.
Maisemassa yhtendisend hahmottuva

aluekokonaisuus
Rakennettu alue / tontti

Avoin maisematila, pelto- / nurmi- /
niittyalue

Avokallio
Kuvio, jolla on luontoarvoja
Espoo-Saunalahti Natura 2000-alue

Espoonlahden maakunnallisesti
arvokas lintualue

Vesialue
Vesiuoma

Kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennus (Stadionark 2015)

1 Hellebo (arvoluokka 1)

2ab Hvilan (arvoluokka a=1, b=2)
3 Paulsro (arvoluokka 1)

4 Karlsbacka (arvoluokka 1)

5 Hérlunda (arvoluokka 1)

6 Nybacka (arvoluokka 1 tai 2)

7 Wilhelmsro (arvoluokka 2)

8 Fridhem (arvoluokka 2)

9 Sundsbergin kartanon tall
(arvoluokka 1)

Maamerkki
a. Hellebo
b. Majvikin hotellin torni

Térked nakyma

Nykyinen ulkoilureitti
Ulkoilureitin yhteystarve

+3.0 korkeuskayra

’
4

U4

Y

1

o)

o,
S
%%

ot

5 00000090

MAISEMALLINEN MAANKAYTTOSUOSITUS

[ Ensisijaisesti rakentamiseen soveltuva
alue. 7
Soveltuu hyvin rakentamiseen »
maisemakuvan, luontoarvojen,
rakennetun kulttuuriympériston ja
rakentamisolosuhteiden kannalta.

Toissijaisesti rakentamiseen soveltuva

alue. ’
Soveltuu hyvin rakentamiseen
maisemakuvan ja luontoarvojen
kannalta. Rakentamisen
sijoittumisessa ja korkeuksissa
tulee huomioida
kulttuuriympériston arvot seké
rakentamisolosuhteet: rinnemaasto

| rakennettavuuden kannalta
huono maapera / melualue.

Harkiten rakentamiseen soveltuva alue.
Rakentamisen kannalta haastava

jyrkka rinnemaasto, joka kasittad
paikoin myds luontoarvoja.

Rakentamisen sijoittamisessa I

tulee huomioda kulttuuriympariston ..

ja luonnonympariston arvot,

sm_mmamxcﬁmmxm ‘
rakentamisolosuhteet.

Rakentamiselta saéstettéva alue

Alue kasittdd maisemakuvallisia ja

kulttuuriympériston arvoja seka

luontoarvoja / alueella on
rakennettavuuden kannalta huono
maapera ja / tai alue on
melualuetta.

Tiealue.

ﬁ Majvikin aluekokonaisuus, jonka
ymparistd ja maisemakuvallinen asema
tulee sailyttad. Alueelle voidaan tietyin

joittaa huolellisesti

ymparistdon sovitettua
lisérakentamista.

<3} Térkes nakyma.

™\ Maisemakuvassa yhtenainen
metsénreuna.

.' Viheryhteystarve (liito-oravareitti).

”

Loiva maasto (<1:10)
Tielle jyrkka rinne (1:10 <, > 1:5)
[ Rakentamiselle jyrkka rinne (1:5 <)

Maisemakuva Jyrkkyystarkastelu

Maisemallinen maankayttdsuositus
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Suvimaen ja Majvikin asemakaava
ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT 3.4.2017
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Vaihtoehtoratkaisujen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Alustavien luonnoksien maankayttéperiaatteiden pohjalta tutkittiin suunnittelualueen eteldosaa tarkemmin,
erityisesti vaihtoehtoisia kokoojakatulinjauksia. Tavoitteena oli I6ytaa toimivin ratkaisu maankayton, likenteen
ja luontoarvojen yhteensovittamisen nakdkulmasta. Vaihtoehtoisissa luonnoksissa asuinrakentamisen maara
koko kaava-alueella on noin 53 000 k-m?- 72000 k-m?eli 1060 — 1440 asukasta.

Senaatin
kortteli

Asema-
kortteli

Ranta-
rinne

Kuva: Vaihtoehdoissa kéaytetyt osa-alueiden nimet ja tutkitut katulinjavaihtoehdot.




VEla

VElb

VE2

VE3

YLEISKUVAUS

Eteldosa yhteensa n. 58 000 k-m?/ 1160 as

- Vaihtoehto pohjautuu Lautakuntainfon 19.1.2017
vaihtoehtojen kokoojakatulinjaan, joka kaartaa loivasti
kiinteistojen 4:137 ja 4:72 kautta, katulinjaa on
lautakuntaversiosta hieman tarkennettu kaartamaan
pohjoisempaa.

- Asemakortteliin sijoittuu kerrostalorakentamista ja
paivakoti sijoittuu Asemakorttelin etelareunaan.
Pysakaintilaitos sijaitsee kokoojakadun varrella korttelin
keskella.

- Paikkatietokeskus voi séilya toiminnassa Senaatin
korttelissa tai kortteli voi muuttua vaiheittain kokonaan
asuinkortteliksi. Keskitetty pysékdinti sijoittuu laitokseen
Keha lll:n laheisyyteen.

- Rantarinteeseen sijoittuu erillispientalojen korttelialueet ja

yleinen leikkipuisto.

- Etelakortteliin sijoittuu kerrostalo ja rivitalorakentamista.
Pysakaointi on maanvaraista ja sijoittuu kokoojakadun
varteen.

- Geodeetinrinne toimii ajoyhteytend Senaatin korttelin
pysakointilaitokseen seka kavely- ja pybrayhteytena
asemalle.

Eteldosa yhteensé n. 58 000 k-m?/ 1160 as

- Vaihtoehto periaatteiltaan muuten vastaava
kuin VE1a, mutta Asemakorttelin
pyséakaintilaitos on sijoitettu korttelin
eteldareunaan ja laitoksen yhteyteen sijoittuu
paivakoti. Asemakorttelin keskelle jaa
rakentamatonta korttelialuetta, joka liittyy
etelapuolen lahivirkistysalueeseen.

Eteldosa yhteensa n. 55 800 k-m?/ 1120 as

- Vaihtoehto perustuu nykyista kiinteistérajaa
4:137 / 4:72 pitkin kulkevaan katulinjaan.

- Asemakortteli jakautuu vaihtoehdossa kahtia:
asuinrakentaminen sijoittuu pohjoispuolelle
kokoojakatua ja korttelin keskitetty
pysakaointilaitos seka paivakoti sijoittuvat kadun
etelapuolelle. Esteettn kulku korttelien valilla
toteutetaan ylikulkusillalla.

- Paikkatietokeskus voi sailya toiminnassa
Senaatin korttelissa tai kortteli voi muuttua
vaiheittain kokonaan asuinkortteliksi. Keskitetty
pysakaintilaitos sijoittuu kokoojakadun varrelle.

- Rantarinteeseen sijoittuu erillispientalojen
korttelialueet ja yleinen leikkipuisto.

- Etelakortteliin sijoittuu kerrostalorakentamista.
Pyséakaointi on maanvaraista ja sijoittuu
kokoojakadun varteen.

- Geodeetinrinne muuttuu kavely- ja
py6rayhteydeksi asemalle.

Eteldosa yhteensé n. 39 000 k-m?/ 780 as

- Vaihtoehto perustuu nykyista kiinteistérajaa
4:72 | 4:101 pitkin kulkevaan katulinjaan.

- Asemakortteliin sijoittuu
kerrostalorakentamista. Paivakoti ja keskitetty
pyséakaintilaitos sijoittuvat korttelin
etelareunaan.

- Senaatin kortteli sailyy nykyisellaan, ei uutta
maankayttoa.

- Rantarinteeseen sijoittuu erillispientalojen
korttelialueet ja yleinen leikkipuisto.

- Etelakortteliin sijoittuu kerrostalorakentamista.
Pyséakointi on maanvaraista ja sijoittuu
kokoojakadun varteen.

- Etelaosaan sijoittuu palvelurakentamisen
korttelialue.

- Geodeetinrinne muuttuu kavely- ja
pyorayhteydeksi asemalle.




YLEISKUVAUS

katugeometrialle.

toteutetaan maanvaraisena.

Majvikin ymparist6 (kaikki vaihtoehdot)

Suunnittelualueen pohjoisosan osalta on laadittu yksi vaihtoehto
Majvikin ympéristd yhteensa n. 14 000/ k-m?/ 280 as

- Kokoojakatulinjaus hyddyntaa mahdollisimman paljon olemassa olevaa Majvikin alueen reitistdd, huomioiden joukkoliikenteen asettamat reunaehdot

- Kokoojakadun varrelle sijoittuu kerrostalo- ja pientalorakentamista, rakentaminen madaltuu Keha lll:Ita rantaa kohden. Kortteleiden pysakaointi

- Mahdollistetaan Kokous- ja Kongressihotellin Majvikin toiminnan kehittdmisen, hotellille on osoitettu lisdrakentamisen paikka rinteestéd. Rantaan sijoittuu
uusi yhtiomuotoisten pientalojen rantakortteli. Pysakdintipaikat (yht. n. 220 ap) sijoittuvat hotellin pohjoispuolelle Keha Ill:n liittymé&n laheisyyteen, suuri
osa nykyisista pysakointipaikoista jaa rakentamisen alle.

- Keha lll:n littymaalueen yhteyteen on osoitettu palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteen.

VEla VE1b

VE2

VE3

MAISEMA, KULTTUURIYMPARISTO JA KAUPUNKIKUVA

kortteleihin ja tonteille.

tonteille joudutaan uudelleen jarjestelemaan.

- Kaikki vaihtoehdot tuovat muutoksia nykyiseen maisema- ja kaupunkikuvaan metsaisen, paaosin rakentamattoman alueen muuttuessa rakennetuksi. Keha Ill:n varressa muurimainen rakentaminen nousee
sailyvan puuston latvuston ylapuolelle muodostaen uuden kaupunkimaisen aluejulkisivun Keha lll:n suuntaan. Rakentaminen madaltuu pientalovaltaiseksi Espoonlahden puolella maaston luonnollisia korkeuseroja
myotaillen, rantavydhyke sailyy rakentamattomana ja ilmeeltéd&n puustoisena. Majvikin jugendlinna ja hotellirakennus sailyttavéat asemansa maisemakuvassa.

- Rakentaminen aiheuttaa vaihtoehdosta riippumatta louhintaa ja muita maastonmuokkaustarpeita alueen merkittavista korkeuseroista johtuen, erityisen haastavaa on esteettdmien yhteyksien jarjestaminen

- Alueella sijaitsevat kulttuuriympariston erityiset rakennuskohteet on osoitettu suojeltaviksi. Kaava-alueen etelaosaa lukuun ottamatta kulttuurikohteiden pihapiirit voivat sailyéa nykyisen kaltaisena, mutta ajoyhteyksia

- Uusi aluejulkisivu Keha Ill:lle muodostuu lamellikerrostalojen ja pysakdintilaitosten vuorottelusta.

Uusi aluejulkisivu Keha lll:lle muodostuu
yhtendisesta lamellikerrostalojen ketjusta.

Asemakorttelin pysakdintilaitoksen yhteyteen
sijoittuva paivakoti toimii valivydhykkeenéa uuden
ja vanhan rakentamisen valilla.

Uusialuejulkisivu Keha lll:lle muodostuu
lamellikerrostalosta ja pysakointilaitoksesta.
Aluejulkisivu on muita vaihtoehtoja
vaatimattomampi, silla kiinteisto 2:81 (ns.
Senaatin kortteli) sailyy VE3-vaihtoehdossa
rakentamattomana.

Eteldaosan uusi rakennettu aluejulkisivu
muodostuu uudesta palvelu- ja
asuinrakentamisesta ja on muita vaihtoehtoja
polveilevampi. Uuden tonttikatuyhteyden myota
nykyinen kiinteistéjen etelareunaan sijoittuva
puustovydhyke kapenee.




VEla VE1lb

VE2

VE3

LUONNONOLOT JA
LUONNONSUOIJELU

- Alueella sijaitsee liito-oravan elinpiirialueita sek&d maakunnallisesti arvokkaiksi arvioituja luontokohteita. Asemakaava-alue rajautuu Espoonlahden Natura-alueeseen. Vaikutukset Natura-alueeseen ovat vahaiset

eivatka vaihtoehdot todennakoisesti heikenna Natura-alueen arvoja.

- Kaikki vaihtoehdot huomioivat keskeisten luontokohteiden arvojen sdilymisen. Kokoojakadun linjaus ja Majvikin alueen rakentaminen ristedvat paikoin luontokohteiden kanssa, mutta alueen ymparistdéarvojen ei

voida katsoa tasta oleellisesti vaarantuvan.

- Ranta-alue sailyy rakentamattomana rantareittia lukuun ottamatta, joka sijoittuu +3.0 kayran ylapuolelle. Rantareitin ja Espoonlahden véalinen rantakasvillisuus vydhyke sdilytetaan.

- Vaihtoehdossa on osoitettu rakentamista ja kokoojakatu METSO-ohjelman kriteerit tayttavalle
kuusikolle. Kuvio on my®s liito-oravan elinpiirid. Keskeisempi osa liito-oravan elinpiirista (haavikko)
sdilyy rakentamattomana.

Vaihtoehdossa on osoitettu paivakodin
pihatoimintoja seka kokoojakatu METSO-
ohjelman kriteerit tayttavalle kuusikolle. Kuvio on
myo0s liito-oravan elinpiiria. Keskeisempi osa
lito-oravan elinpiiristé (haavikko) sailyy
rakentamattomana.

Vaihtoehdossa on osoitettu paivakodin
pihatoimintoja sekd kokoojakatu kulkemaan
METSO-ohjelman kriteerit tayttdvan kuusikon
lapi. Kuvio on my@s liito-oravan elinpiiria.
Keskeisempi osa liito-oravan elinpiirista
(haavikko) sailyy rakentamattomana.

LIIKENNERATKAISUT JA
PYSAKOINTI

- Asemakaava-alueen liikennettéd palvelemaan rakennetaan uusi, Keha Ill:n suuntainen kokoojakatu, joka yhdistdd Sundsbergin ja Majvikin alueet toisiinsa. Kaikki nykyiset liittymat alueelta (3 kpl) Keha lll:lle
poistuvat, mika osaltaan aiheuttaa muutoksia nykyisten kiinteistdjen ajoyhteyksiin. Sundsbergin paassa uusi kokoojakatu liittyy Kartanontiehen, missa katuyhteyden rakentaminen edellyttda Sundetin ylityksen
rakentamista joko silta- tai rumpuratkaisuna. Uuden kokoojakadun mitoituksessa ja katugeometriassa varaudutaan bussiliikenneyhteyteen Masalaan.

- Suunnittelualueen eteldosassa tutkittiin vaihtoehtoisia kokoojakatulinjauksia (VElab, VE2, VE3). Kokoojakatuun liittyy pienempié tonttikatuja.

- Suunnittelualueen pohjoisosassa Majvikissa kokoojakatulinjaus hyédyntaa mahdollisimman paljon alueen olemassa olevaa reitistda.

- Keskeiset ulkoilureitit toteutetaan esteettomana.

- Kaava-alueen maankaytolla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen, vaihtoehdoilla ei ole keskenaan merkittdvaa eroa.

LIKENNERATKAISUT JA PYSAKOINTI

- VElab - vaihtoehdoissa kokoojakatu kulkee loivasti kaartaen kiinteistdjen 4:137 ja 4:72 kautta, osa
kiinteistéjen maa-alasta muuttuu katualueeksi. Katulinja istuu hyvin maastoon aiheuttaen vain
vahaisesti taytto- / leikkaustarpeita nykyiseen maastoon nahden (~max.3 m). Linjaus ei aiheuta
merkittavia heikennyksia nykyisten kiinteistdjen tonttien kaytettavyyteen.

- Kerrostalokorttelien pysakdinti on keskitetty pysakointilaitoksiin kokoojakadun seka Geodeetinrinteen
varteen Keha Ill:n 1aheisyyteen. Molemmat vaihtoehdot edellyttavat laitoksen louhimista rinteeseen.
Eteldisimmassa korttelissa pysakdinti on esitetty maanvaraisena ratkaisuna heikkojen
perustusolosuhteiden vuoksi.

- Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistdille on osoitettu etelékorttelin eteldpuolelta.

- Geodeetinrinteen esteetdnta laatutasoa parannetaan merkittavasti. Katu toimii seka ajoyhteytena
pysakaointilaitokseen ettéd paékavely- ja pybrayhteytena Masalan asemalle.

VE2-vaihtoehdossa uusi kokoojakatu kulkee
suoraan kiinteistdjen 4:137 ja 4.72 reunaa pitkin,
kiinteistdjen maa-alaa muuttuu vahaisessa
maarin katualueeksi. Maastollisesti katulinja
aiheuttaa merkittavia leikkauksia nykyiseen
maastoon ndhden (~max.5 m) seka
kalliolouhintaa. Linjaus ei aiheuta merkittavia
heikennyksia nykyisten kiinteistdjen tonttien
kaytettavyyteen. Kokoojakatu jaa paikoin
merkittavasti uusia korttelialueita matalammalle
korkeudelle maastoleikkaukseen.

Kerrostalokorttelien pysakdinti on keskitetty
pysakdintilaitoksiin kokoojakadun varteen.
Keskeisimmassa korttelissa pysakointilaitos
sijoittuu eri puolelle katua kuin
asuinrakentaminen. Molemmat edellyttavéat
laitoksen louhimista rinteeseen. Esteetén kulku
asuinkorttelin ja laitoksen valilla jarjestetaan
kokoojakadun ylittavalla sillalla. Etelaisimmassa
korttelissa pysakointi on esitetty maanvaraisena
ratkaisuna heikkojen perustusolosuhteiden
vuoksi.

Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistoille
on osoitettu eteldkorttelin eteldpuolelta.

Geodeetinrinne muuttuu kokonaan kavely- ja
pyorayhteydeksi ja sen esteetdnta laatutasoa
parannetaan merkittavasti.

VE3-vaihtoehdossa uusi kokoojakatu kulkee
kiinteistdjen 4:72 seka 4:101 ja 4:98 reunaa
pitkin seka kiinteistda 4:91 sivuten. Osa
kiinteiston 4:72 maa-alasta muuttuu
katualueeksi. Maastollisesti katulinja istuu hyvin
aiheuttaen vain vahaisesti taytto- /
leikkaustarpeita nykyiseen maastoon néhden
(~max.3 m). Linjaus ei aiheuta merkittavia
heikennyksia nykyisten kiinteistdjen tonttien
kaytettavyyteen.

Kerrostalokorttelin pysékainti on keskitetty
pysakaintilaitokseen kokoojakadun varteen,
ratkaisu edellyttaa laitoksen louhimista
rinteeseen. Etelaisimmassa korttelissa pysakointi
on esitetty maanvaraisena ratkaisuna heikkojen
perustusolosuhteiden vuoksi.

Tonttikatuyhteys nykyisille pientalokiinteistdille
on osoitettu etelékorttelin pohjoispuolelta.
Kiinteistélle 4:137 on osoitettu uusi
tonttikatuyhteys.

Geodeetinrinne muuttuu kokonaan kavely- ja
pyorayhteydeksi ja sen esteetonta laatutasoa
parannetaan merkittavasti.
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- Alueen katuverkon ja kunnallistekniikan rakentamisesta syntyy merkittdvid kustannuksia. Suurimmat kustannukset syntyvat kokoojakadun (sisdltden Sundetin ylityksen sillalla tai rummulla) ja alueen

- Vaihtoehdot ovat kustannusmielesséa keskenaan melko samankaltaisia. VE2-vaihtoehdossa joudutaan kokoojakatua louhimaan muita vaihtoehtoja enemman, mikéa tekee VE2-vaihtoehdon kokoojakadun

Johtopaatokset vaihtoehtojen vertailusta

Kaupunki ja maisemakuva

Kaikki vaihtoehdot tuovat muutoksia nykyiseen maisema- ja kaupunkikuvaan. Keskendan vaihtoehdoilla ei ole
merkittavid kaupunkikuvallisia laatueroja, VE3:n aluejulkisivu on muita vaihtoehtoja hieman epajatkuvampi ja
vaatimattomampi.

Luonnonymparisto

Luonnonympariston kannalta vaihtoehdot eivat merkittavasti eroa toistaan. Rakentaminen aiheuttaa
vaihtoehdosta riippumatta maastomuokkaustarpeita ja louhintaa. Suhteellisesti eniten muokkaustarvetta ja
kalliolouhintaa aiheutuu kuitenkin vaihtoehdon VE2-mukaisesta katulinjasta.

Liikenne ja pysakaginti

Liikenteellisesti vaihtoehdot eroavat toisistaan lahinn& pysakainnin sijoittumisen osalta. Kaikkien vaihtoehtojen
haaste on esteettémien yhteyksien jarjestaminen, seka alueen sisélla ettd alueen ulkopuolelle.

Liikenteen toimivuuden suhteen vaihtoehdoissa ei ole merkittavaa eroa.

Asemakorttelin pysékadintilaitos sijoittuu vaihtoehdoissa VE1b, VE2 ja VES korttelin etelareunaan /
etelapuolelle, jolloin laitos on alueelle saapuessa hyvin saavutettavissa. Vaihtoehdossa VE1a laitos sijaitsee
asuinkorttelissa sisallg, sijaiten korttelin asuntojen saavutettavuuden suhteen muita vaihtoehtoja
keskeisemmalla paikalla. VE2-vaihtoehdon pysakdinti edellyttdd kokoojakadun ylittavan sillan rakentamista
sujuvan yhteyden turvaamiseksi pysakointilaitokselta kortteliin.

Senaatin korttelissa laitokselle on esitetty kahta vaihtoehtoista paikkaa: Kehan varressa (VElab) tai
kokoojakadun varressa (VE2). Saavutettavuuden kannalta molemmat vaihtoehdot ovat yhté hyvia. VE2- ja
VE3-vaihtoehdoissa Geodeetinrinne muuttuu taysin kavely- ja pyérayhteydeksi, VElab-vaihtoehdosssa
Geodeetinrinne toimii myos ajoyhteytena pysakdintilaitokseen. VE2- ja VE3:n mukaista ratkaisua voidaan pitaa
kavely- ja pyoraliikenteen nakékulmasta hieman VElab:ta parempana ratkaisuna.VE2 ja VE3 mukainen
ratkaisu aiheuttaa enemman louhintaa kuin VE1ab.

Etelakorttelin osalta vaihtoehdoissa ei ole kesken&an merkittavaa toiminnallista eroa. VElab ja VE2 —
vaihtoehtojen tonttikaturatkaisut ovat VE3-vaihtoehtoa luontevammat.

Palvelut
Kaikki vaihtoehdot vahvistavat alueen palvelutarjontaa.

Alueelle on varattu paikka paivakodille, joka kaikissa vaihtoehdoissa sijaitsee Asemakorttelin
pysakdintilaitoksen laheisyydessa.

Vaihtoehdossa VE3 alueen eteldosaan on mahdollista sijoittaa palvelurakennus kokoojakadun varteen.

Kaava-alueen pohjoisosassa turvataan nykyisen kokous- ja kongressihotellin toiminnan kehittdminen seké on
varattu paikka Keha llI:n liittymé&n tuntumasta esim. huoltoasemalle.

Oleva rakennuskanta

Mittakaavallisesti vaihtoehtojen VE1lab eteldkorttelin kerrostalo- ja rivitalorakentamista kasittava
asuinrakentaminen on vaihtoehtojen VE2 ja VE3 kerrostalorakentamista luontevampi ratkaisu, vaihtoehdot
sailyttavat myos nykyista puustoa eniten. Vaihtoehdot VElab ja VE2 mukainen lamellitalorakentaminen toimii
todennakoisesti vaihtoehtoa VE3 tehokkaampana melusuojana.

Kaikki vaihtoehdot vaikuttavat olemassa olevien pientalokiinteistdjen ajoyhteyksiin seka osan kiinteistdjen
pihajarjestelyihin. Suurimmat vaikutukset koskevat kiinteistoja 4:137 ja 4:72 sek& vaihtoehdon VE3 osalta myds
kiinteist0ja 4:101 ja 4:98.

Kiinteistoilla 4:137 ja 4:72 sijaitsee suojeltavia rakennuksia. Olevien kiinteistdjen kannalta vaihtoehto VE2
aiheuttaa vahiten muutoksia nykytilanteeseen, mutta kaava-alueen muun maankaytén kannalta vaihtoehto ei
ole suositeltava katulinjasta seuraavan merkittavan maastoleikkauksen vuoksi. Vaihtoehtojen VElab ja VE3
katulinjat istuvat kesken&an yhta hyvin maastoon, mutta VE3 kulkee hyvin laheltéd useaa kiinteistta vaikuttaen
merkittavasti monen pihapiirin yksityisyyden tuntuun. VElab katulinja pienentéa vaihtoehdoista eniten
kiinteiston 4:72 pinta-alaa. Oleville kiinteistdille suuntautuvien uusien tonttikatujen osalta vaihtoehdot VElab
sekd VE2 ovat luontevampia kuin VE3.

Kustannukset

Kaikissa vaihtoehdoissa syntyy merkittavia kustannuksia katuverkon ja kunnallistekniikan rakentamisesta. VE2-
vaihtoehto aiheuttaa eniten louhintaa.
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Suvimaen liito-oravat 2015
% Kolohaapa (papanoita)
Yr Kolohaapa (ei papanoita)
® Haapa
® Raita
® Kuusi
%  Kuusi (ponttd, jossa risupesa)

D Liito-oravan elinpiirin ydinalue

~ ==~ Mahdollinen kulkuyhteys

D Kaava-alueen raja
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