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Allmanna mal och principer:

befolkningsékning.

systematiskt.

= Utgangspunkten ar langsiktig, kontrollerad markpolitik som mojliggér en moderat

* Man stravar genom markpolitiken till en enhetlig, for invanarna trivsam samt fran
kommunens och foretagarnas synvinkel fungerande och ekonomisk samhallsstruktur samt
forebyggande av segregation. Med markpolitik sakras ett andamalsenligt genomforande av
planlaggningen, efterstravas sa jamlik behandling som mojligt av markagarna, sakras
[bnsamheten av de investeringar som medfors for kommunen och optimeras kostnaderna.

= Med markpolitik skapar man verksamhetsforutsattningar for behdvlig bostadsproduktion
som erbjuder olika alternativ samt for naringslivsverksamhet.

»  Kyrkslatt forstarks ytterligare som en trivsam, miljévanlig och smahusdominerad kommun.

= Med markpolitik skapas i enlighet med de gemensamt Overenskomna principerna
forutséattningar fér boende vid havsstrand i Kyrkslatt samt genom planlaggning av nya
omrédden och genom att fornya de nuvarande planerna och planbestammelserna pa
lampliga omraden for fritidsbostader som lampar sig for aretruntboende.

= Kommunens eget markinnehav utnyttjas effektivt och ny mark anskaffas férutseende och

Kommunens markpolitik avser méal och atgarder
som framjar kommunens markanskaffning och -
Overlatelse samt planlaggningen av privatagd mark
och byggandet av byggdugliga tomter. Med
markpolitiken sékerstalls och skapas
forutsattningar att planera och genomféra
Kyrkslatts kommuns markanvandning, byggande
och andra verksamheter pa lang sikt. Kommunens
markpolitiska  losningar ~ paverkar  avsevart
kommunens verksamhet och kommuninvanarnas
liv. 1 det har markpolitiska programmet faststalls
Kyrkslatts kommuns markpolitiska mal och
principer. Byggandet utanfor detaljplaneomradena
i Kyrkslatt styrs av generalplanen,
delgeneralplanerna och byggnadsordningen.

Genom vaxelverkan mellan markpolitik,
generalplanlaggning, bostads- och néaringspolitik
samt dvrig kommunplanering sékrar man en lyckad
strategisk planering i kommunen. Markpolitiken
och planlaggningen bor sammanlankas for att
kunna hantera utvecklingen av kommunens
befolkningsmangd, kommunens serviceproduktion
samt styra investerings- och driftsutgifter. Med
markpolitiken forsakras att omrddena som behovs
enligt planerna for markanvandningen kan tas i
bruk. Den markpolitiska planeringen ska inga i
generalplanlaggningen. Det bér finnas en
uppfattning bakom generalplanen om  hur
I6sningarna i planen kan forverkligas.

Man stravar genom markpolitiken efter en enhetlig,
trivsam, frdn kommunens synvinkel fungerande
och ekonomisk samhallsstruktur. Med
markpolitiken sakerstalls andamalsenligt
genomforande av planlaggningen, sa jamlikt
bemétande av  markdgarna som  modjligt,
[6nsamheten av kommunens investeringar och
optimering av kostnaderna.

Med markpolitiken skapas
verksamhetsforutsattningar for
bostadsproduktionen och
naringslivsverksamheten. Den paverkar

efterfragan och utbudet pa4 mark regionalt och hur
priset pa marken bildas. Kommunen kan genom
aktiv.  markpolitk  stabilisera  prisnivan  pa
jordmarknaden och p& sa satt indirekt inverka péa
att boendekostnaderna hélls mattliga. Malet med
programmet ar langsiktig, kontrollerad markpolitik
som mojliggdr en moderat befolkningsékning.

Tryggandet av ett mangsidigt tomt- och
bostadsutbud  férutsatter  aktiv. markpolitik.
Mangsidigt bostads- och tomtutbud innebar ocksa
mangsidiga bostadsproduktionssatt bade inom
agar- och hyresbostadsproduktion. Kommunen har
forbundit sig villkorligt till intentionsavtalet mellan
Helsingforsregionens kommuner, vars syfte ar att
framja tomt- och bostadsutbudet i
Helsingforsregionen genom statens och
kommunernas gemensamma atgarder, med
beaktande av kommunernas gemensamma mal
om Okning av bostadsproduktionen i regionen.
Malet med avtalet ar att framja tomtutbud och
bostadsproduktion och -utbud som motsvarar
efterfragan samt genomférande i ratt tid av
trafikprojekt som bostadsproduktionen férutsatter.
Uppnéendet av malen framjas med atgarder, vars
foljder och utvecklingen av
verksamhetsforhallandena uppféljs. En atgard ar
effektivering av anvandningen av markpolitikens
metoder for att frAmja bostadsproduktionen och
foretagsverksamheten.

Kommunstyrelsen svarar for markpolitiken och
samhéllstekniska vasendet for skotseln av
jordegendomen i Kyrkslatt.
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Mal och principer:

markanvandningsavtal.

genomfdérarna.

e Med hjalp av kommunens markanskaffning sékerstalls kommunens mojlighet att styra
befolkningstillvaxten och genomférandet av en mangsidig, trivsam och fungerande
samhallsstruktur i enlighet med malen.

e Markanskaffningen koncentreras till de med generalplanen forenliga bostadsomradena
och till de jordomraden som finns i utvidgningsriktningarna enligt generalplanen. P&
omraden med fardig kommunalteknik eller i deras omedelbara narhet kan man &ven
skaffa obyggda tomter eller markomraden till gangse pris eller med

e Kommunen ska ha en tillracklig marksreserv som motsvarar tomtdverlatningsmalen.
e Paomraden dar markanskaffning inte ar mojligt eller fornuftigt, kan nya omraden
planldggas genom markanvandningsavtal i samarbete med kommunen, markagaren och

Kommunens markinnehav

Kommunen &ger ca 28,50 km® mark, vilket
mogsvarar ca 8 % av Kyrkslatts landareal pa 366
km*®.

Ramark, dvs. markomrade som inte detaljplanerats
men som i framtiden sannolikt ar byggd milj¢ for
olika verksamheter, ar ca 15 % av kommunens
mark.

Principer for markanskaffning

Man stravar efter att skaffa de behovliga
markomradena  till kommunens &4go fore
detaljplanlaggningen. Med hjalp av kommunens
markanskaffning sakerstalls kommunens majlighet
att styra befolkningstillvaxten och genomférandet
av en mangsidig, trivsam och enhetlig
samhallsstruktur i enlighet med  malen.
Markanskaffningarna gors i tillréckligt god tid.
Ramark skaffas for malmedveten utveckling av
bostadsproduktionen och néaringslivsverksamheten
i kommunen. Markreserven som behdvs for tomt-
och bostadsproduktionsméalen ska sta till
forfogande.

Markanskaffningen riktas i huvudsak till bostads-
samt rekreations- och skyddsomradena enligt
generalplanen och till de markomraden som finns i
utvidgningsriktningarna enligt generalplanen. Det
viktigaste omradet for anskaffning av rdmark &r
kommunens mittzon. P& omraden med fardig
kommunalteknik eller i deras omedelbara nérhet
kan man &ven skaffa obyggda tomter eller
markomraden till gangse pris eller med
markanvandningsavtal. Man bereder sig pa
anvandning av forkdép och inlésningsférfarande om

4

det ligger i kommunens intresse.
Naturskyddsomraden skaffas till kommunen ifall
det finns en uppenbar risk for att skyddet av
objektet inte annars kan tryggas tillrackligt sékert.

Markéagarnas ovilja att sélja och mycket snabbt
stigande prisforvantningar har under de senaste
aren stavjat frivilliga markkop pa ett avgorande
satt. Malet ar att effektivera markanskaffningen nar
det ar fornuftigt med tanke pa kommunens
ekonomi och helhetsintresse. Markanskaffning
gors speciellt pa de viktigaste och strategiskt
betydande omradena som oftast saknar
detaljplanlaggning.

Frivilligt kop

Frivilliga fastighetskop & kommunens framsta satt
att skaffa mark.

Man stravar efter att halla prisnivdn pa ramark
stabil. Vid kop av ramark anvands gangse pris for
ramark p& omradet. Objektens specialegenskaper
och anvandning beaktas da objekten prissatts.
Markforsaljarna behandlas likvardigt. Man forsoker
stavja byggandet utanfor detaljplaneomradena
genom att erbjuda tillrdckligt med olika
smahustomter pa detaljplaneomradena samt
genom att fatta beslut om uppgérande av planer,
vilket foljs av tillfalligt byggforbud.

Forkop

Forkopsratten anvands som stod for frivillig
markanskaffning i enskilda fall genom beslut av
kommunstyrelsen. Anvandning av forkopsratt ar ett
slumpmassigt satt att skaffa mark. Forkopsratten
forbattrar dock kommunens médjligheter att skaffa
mark genom frivilliga kop.
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Forkopsratt  enligt forkdpslagen innebar att
kommunen har ratt att inlosa den salda fastigheten
till den kdpesumma som saljaren och koéparen
avtalat om. Kommunen trader i képarens stélle och
far omradet som ar foremal for kopet till sin 4go i
enlighet med villkoren i kopebrevet. Forkopsratten
galler kop, dar den salda fastighetens eller
fastigheternas yta ar storre an 5000 m2.
Forkopsratten galler inte i vissa kop dar staten &r
part samt i Overlatelser mellan slaktingar.

Inlésning

Kommunen har mdjlighet att anvédnda inlésning
som markanskaffningsmetod om det allmanna
behovet sa kraver. Mark ska fas i bruk for att
sakerstalla  planmassigt genomférande  av
markanvandningen och kommunens tomtutbud.

Man kan anvénda inlésningsférfarandet endast i
specialfall med separat beslut av kommunstyrelsen
betraffande strategiska markanskaffningsomraden,
ifall man inte natt ett avgérande genom andra
markanskaffningsmetoder.

Miljdministeriet kan enligt markanvéndnings- och
bygglagen bevilja kommunen inlésningstillstand for
diverse samhallsbyggande. Om grunderna till
inlosningstillstandet  foreskrivs i 99-100 8§ i
markanvandnings- och bygglagen.

Avtal som hanfor sig till detaljplaneringen

I markanvandningsavtal kan man avtala om
overlatande av markomraden till kommunen.

3. Planlaggning av privat mark och markanvandningsavtal

Mal och principer:

e Som alternativ till kommunens anskaffning av ramark ingas vid behov
markanvandningsavtal med privata markagare

e Man forbereder sig pa att bestamma utvecklingserséattningar, om man inte nar ett
markanvandningsavtal som tillfredsstaller kommunen med markagaren.

Markanvéandningsavtalen har under de senaste
aren varit ett viktigt satt att verkstalla
bostadsbyggande i Kyrkslatt.

Markanvandningsavtalen baserar sig pa 91 a-b § i
markanvandnings- och bygglagen (MBL).

Markanvandningsavtal
Behov av avtal

Privatdgd mark planlaggs om det inte &r
andamalsenligt att skaffa mark i kommunens ago
innan en detaljplan utarbetas. Situationen ar sadan
nar

= det med tanke p& kommunens helhetsintresse
ar motiverat att planlagga ett privatagt omrade

= det ar fraga om en detaljplan som utarbetas for
kommunagd mark och planomradet utéver
kommunens mark i ringa man omfattar privat
mark

= en detaljplaneéndring
kompletterande byggande.

utarbetas for

I markanvandningsavtalen kommer man &verens
om markéagarens deltagande [ de

investeringskostnader for samhallsstrukturen som
detaljplanen  forutsatter.  Kommunen  ingar
markanvandningsavtal med en privat markagare
nar en detaljplan eller detaljplaneéndring utarbetas
for markégarens mark och

- man i omradets forsta detaljplaneprojekt
anvisar markagaren fler an 2 nya byggplatser
for smahus eller ndgon annan &n ny byggratt
pa ca 700 v-m?, eller

- man i detaljplaneandringen anvisar
markéagaren mer &an litet ny byggratt eller
detaljplaneéndringen innebar en avsevard
forandring i fastighetens véarde (t.ex. andring
av anvandningsandamalet), eller

- aveniandra fall, om en jamlik férdelning av de
investeringskostnader fér samhallsbyggandet
som genomférandet av detaljplanen férorsakar
kraver det eller om man pa markagarens mark
utéver ny byggrétt anvisar gatu- eller andra
allmanna omrdden och man behéver avtala
om oOverldtande av omradena i fraga i
kommunens &ago.

Behovet av ett markanvandningsavtal bedoms fran
fall till fall.
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| planlaggningsprojekt som inletts p& initiativ av
markagare och dar det inte finns ett behov att inga
markanvandningsavtal, debiteras markagaren en
avgift for styrning av planlaggningen enligt de
grunder som kommunfullméktige godkant. Avgiften
for styrning av planlaggningen tillampas ocksa nar
stranddetaljplaner utarbetas.

Avtalsforfarande

Markanvandningsavtal ingds som privatrattsliga
avtal mellan kommunen och markégaren och
information om dem ges i planlaggningsotversikten
och i samband med detaljplanlaggningen.

Avtalen ingds i tva skeden: avtalet om inledande
av detaljplanlaggning innan planen bdrjar
utarbetas och markanvéandningsavtalet efter att
planforslaget varit framlagt. Avtalen om inledande
av detaljplanlaggning godkanns av
kommunstyrelsen och markanvandningsavtalen av
fullmaktige.

| avtalet om inledande av detaljplanlaggning
avtalas bl.a. om mal, tidtabell, uppgifter och
kostnader for detaljplanlaggningen. Ett
markomrade i privat dgo borjar i regel inte
detaljplanlaggas férrén avtal om inledande av
planlaggning har ingatts med de betydande
markagarna pa omradet och dessa avtal har vunnit
laga kraft. Kommunstyrelsen kan i sarskilda fall ge
samhallstekniska namnden ratt att bérja utarbeta
en detaljplan aven om ett avtal om inledande av
detaljplanlaggning inte hade ingatts.

Med markanvandningsavtalet kommer man
Overens om rattigheter och forpliktelser i anslutning
till  genomférandet av planen, tex. om
markagarens deltagande i kostnaderna for
samhallsbyggandet

(markanvandningsavtalsersattning), tidtabell for
genomforandet av detaljplanen, oOverlatande av
allmanna omraden till kommunen och Ovriga
fallspecifika frdgor som galler avtalsomradet.
Markanvandningsavtalet bereds under
planlaggningsarbetet. For att kommunstyrelsens
detaljplaneférslag och forslag till
detaljplaneédndring ska kunna godkdnnas i
fullmaktige forutsatts det att det mellan kommunen
och  markagaren finns ett undertecknat
markanvandningsavtal och att avtalet har vunnit
laga kraft. | séarskilt bradskande fall, om
kommunens intresse s kraver, kan
kommunstyrelsen dock foresld att detaljplanen
godkanns aven om markanvéandningsavtalet &nnu

inte hade vunnit laga kraft med anledning av
besvar.

Markéagarens deltagande i
investeringskostnaderna for
samhallsstrukturen

Markanvandningsavtalsersattningen som
markagaren betalar till kommunen stélls i relation
till investeringskostnaderna for samhallsstrukturen
fororsakade av genomfdrandet av planen och den
ekonomiska nytta som detaljplanlaggningen
medfér  for  markagaren. Malet ar  att
markanvandningsavtalsersattningen motsvarar
hogst 60% av vardet pa byggratten pa tomtmark
som planlaggs pa detaljplaneomrédet och som
anvisas  for bostéader, affars- och/eller
foretagsbyggnader eller, nar det &r fraga om ett
planandringsomrade, 6kningen av byggratten eller
forandringen i dess varde. Ersattningen bestams
sd att den tacker de investeringskostnader for
samhallsbyggandet som detaljplanen férorsakar
kommunen samt markdgarens andel av
kostnaderna for det offentliga servicebyggandet.

Investeringar i samhallsstrukturen &r Dbl.a.
avtalsomradets interna gator och gator som
funktionellt ansluter sig till avtalsomradet inklusive
konstruktioner samt ledningar, gang- och
cykelvagar, parker och andra rekreationsomraden,
naridrottsplatser och annat miljébyggande samt
offentligt servicebyggande. N&ar den nytta som
detaljplanlaggningen medfér fér markagaren
bestdms kan man som en faktor som minskar
ersattningen beakta de omraden och byggnader
som ska skyddas enligt detaljplanen.

Ersattningen kan erldggas som penningerséttning
eller genom att pa det detaljplaneomrade som &r
foremal for avtalet till kommunen overlata mark
som ska planlaggas for bostads-, affars- och/eller
foretagsbruk  och  vars varde  motsvarar
avtalsersattningen. Ersattningsformen férhandlas
fran fall till fall med beaktande av kommunens
behov att 6ka markinnehavet. Man kan dessutom
avtala om att erséttningen erlaggs genom
overlatande av ramark utanfor detaljplaneomradet.
Markagaren Overlater dessutom kommunen utan
ersattning de med detaljplanen forenliga tomterna
for allmadnna byggnader och andra allménna
omraden sasom gatu-, torg-, park- och
rekreationsomraden.

Markanvéndningsavtalsersattningen anvands for
investeringskostnaderna for planldggning och
kommunalteknik samt offentlig service pa det
omrade som planlaggs eller ett omrade som
funktionellt ansluter sig till detta. | frdaga om
vattenforsorjningen anvands ersattningen for de
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investeringskostnader fér natet som inte kan
tackas med anslutningsavgifter.
Markanvandningsavtalen ska vara ekonomiskt
motiverade fér kommunen. | frdga om nya
planomraden av betydande storlek avtalar man i
regel att avtalsersattningen géllande byggandet av
kommunalteknik bestams nar avtalsomradets
kommunalteknik  byggs enligt de faktiska
anlaggningskostnaderna.

| fraga om markanvandningsavtalet for ett
planprojekt behandlas alla markagare jamlikt.

Ovriga avtalsvillkor

|  markanvandningsavtalen avtalar man om
anlaggandet av omradets kommunalteknik. | regel
avtalar man att kommunen svarar for planering och
anlaggande av kommunaltekniken.

Om kommunen férbinder sig till byggtidtabellen for
kommunaltekniken, stdlls betalningstiden  for
markanvandningsavtalserséattningen i relation till
den. | sarskida fall kan man ocksa komma
overens om att
markanvandningsavtalsersattningen forfaller till
betalning nar markagaren tar sitt markomrade i
bruk enligt det i detaljplanen avsedda
anvandningsandamalet eller saljer omradet. Till
sakerhet for de betalningar som erlaggs
kommunen ska markagaren vid behov stélla en av
kommunen godkand sékerhet.

| sérskilda fall kan kommunen (kommunstyrelsen)
besluta om ett avtalsforfarande av annat slag.

| avtalen inkluderas vid behov kommunens
bostadspolitiska mal som &ar bl.a. mangsidig
bostadsproduktion och en trivsam boendemiljo.
Om formen fér bostadsproduktion och byggrattens
omfattning avtalar man sa att de stoder
forverkligandet av kommunens strategier. Nar
markanvandningsavtalet ingds med en markagare
som far en byggratt p& mer an 3000 v-m? intas i
markanvandningsavtalet i regel ett villkor om
byggtidtabellen.

Forfarande med
utvecklingskostnadsersattning

Man  forbereder  sig pa att anvanda
utvecklingskostnadsersattning i situationer dér

detaljplanlaggningen av ett privatagt omrade &r
motiverat med tanke p& samhallsstrukturen eller av
nagot annat skal och man inte genom
férhandlingar lyckas na ett frivilligt
markanvandningsavtal.

Om det inte gar att genom forhandlingar na ett
markanvandningsavtal och den nytta som
detaljplanen medfor for markégaren ar betydande
(t.ex. en bostadsbyggratt pa éver 600 v-mz), har
kommunen ratt att av markdgaren ta ut
utvecklingskostnadsersattning for kostnaderna for
anlaggandet av gatorna och de allmanna
omradena. Markanvandningsavtal &ar dock ett
ledigare  och mer  flexibelt  sétt, och
utvecklingskostnadsersattning ar en
andrahandsmetod [ forhallande till
markanvandningsavtal.

Mekanismen med utvecklingskostnadsersattningen
sakerstaller att kommunen kan behandla alla
markagare jamlikt ndr man avtalar och beslutar om
genomfdérandet av planen oberoende av om alla
markagare pa det omrade som ska planlaggas ar
villiga att samarbeta utgaende fran ett
markanvandningsavtalsforfarande.

Utvecklingskostnadsersattningen baserar sig pa
MBL 91 c-p 8.

Forfarande med utvecklingsomraden

Kommunen kan for viss tid utse ett avgransat
omrade i kommunen till utvecklingsomrade dar
sarskilda markpolitiska metoder tillampas.

Syftet med det i 15 kap. i markanvandnings- och

bygglagen avsedda forfarandet med
utvecklingsomraden ar att mojliggora
specialarrangemang for fornyande av ettt
avgransat, i allmanhet bebyggt omrade.

Forfarandet med utvecklingsomraden erbjuder
mojlighet till effektiva utvecklingsprogram av
projektkaraktar.

Forfarandet med utvecklingsomraden har just inte
alls anvants i kommuner. | Kyrkslatt kan man
Overvaga anvandning av forfarandet, om sarskilda
utvecklings- och  genomférandeatgarder  ar
nodvandiga for kraftiga individuella férnyelsebehov
pa ett omrade.

4. Atgarder som framjar genomférande av detaljplaner

Mal och principer:

kommunaltekniska investeringarna

e Man forsoker genomfdra detaljplaneomrddena snabbt for att utnyttja de




Bygguppmaning

Forfarandet med bygguppmaning kan anvandas
for att obebyggda, privatdgda tomter ska kunna
bebyggas. Forfarandet kan anvandas nér
tomtutbudet &r for litet och forverkligandet av
kommunens strategier forutséatter att tomter blir
bebyggda. Uppmaningar ges inte om det pa
marknaden inte finns  forutsattningar  for
genomférandet av planen. Om en tomt inte blivit
bebyggd inom tre ar fran
bygguppmaningsbeslutet, har kommunen ratt att
|6sa in tomten.

Bygguppmaningarna ges av samhallstekniska
namnden. Bygguppmaningen baserar sig pa MBL
97 8.

Fastighetsskatt for
byggplatser

obebyggda

Med en forhojd fastighetsskatt for obebyggda
byggplatser stravar man efter att privatagda tomter

pa detaljplaneomraden blir bebyggda.
Skatteprocentsatsen fér obebyggda byggplatser
bestams arligen genom beslut av

kommunfullméktige. Ar 2010 &r den 3 %.

5. Overlatelse av mark

Ar 2010 omfattades 93 byggplatser av den
forhojda fastighetsskatten. Skatten verkade just
inte alls inverka pa bebyggandet av tomter forran
skatteprocentsatsen hgjdes for ar 2010.

Kyrkslatt ska foér obebyggda byggplatser faststalla
en skatteprocentsats, som ar minst en
procentenhet hdgre an den av kommunfullméktige
faststallda allmanna fastighetsskatteprocentsatsen,
dock hogst 3,00 procent (Lag 1131/2005,
skyldighet for vissa kommuner i
huvudstadsregionen att faststdlla en forhojd
skatteprocentsats, i kraft 1.1.2006).

Inldsning for genomfdrande av
detaljplan

Kommunen far utan sarskilt tillstand l6sa in en
sadan tomt enligt detaljplanen for en allmén
byggnad som i géallande detaljplan avsetts for
kommunens behov (MBL §). Genom planlaggning
och andra atgarder ska man dock strava efter att
undvika sadana har situationer. Kommunen kan
ocksa vara skyldig till inldsning. Som &gare av en
tomtdel har kommunen dessutom en likadan
inlésningsratt som en privat markégare. Vid
inlosningsforfarande iakttas bestdimmelserna i
inldsningslagen (603/77).

Mal och principer:

e Malet med markoverlatelsen &r att trygga ett tillrackligt och mangsidigt tomtutbud i ratt
tid och till skaligt pris, for olika boendeformer och for naringslivets behov for att uppna
malen i generalplanen, med beaktande av de samhallsstrukturella malen och
miljdaspekter. Detta uppnas genom gemensamma metoder for markanskaffning,
planlaggning och byggande av kommunalteknik samt hallbar kommunalekonomi.

Mal

Med tomtoverlatelsepolicy stods bildandet av en
hallbar, hogklassig och balanserad
samhallsstruktur. Med Overlatelseprinciper  for
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bostadstomter efterstravas socialt mangsidiga
bostadsomraden.

Kommunen ska ha en betydande roll som
Overlatare av tomter for bostadsproduktion och
arbetsplatsbyggande. Som tomtéverlatare kan
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kommunen paverka var, vad och nar man bygger.
Det malsatta antalet tomter som ska Gverlatas kan
variera enligt kommunens ekonomiska situation
och maltillstandet for befolkningsokningen.

Bostadstomter

Bostadsomraden profileras genom att framhava
deras naturliga styrka. P& centrumomradena och i
narheten av stationerna ar malet ett hogklassigt,
effektivt och centrumliknande byggande. Pa
randomradena ar tomterna storre och man stravar
efter en miljdanpassad produktion.

Bostadstomterna  overlats i regel genom
forsaljning. Kommunen kan ocksa hyra ut tomter
med hogst 40 ars hyresavtal. Hyresgasten har
dock maojlighet att l6sa in tomten till gangse pris d&
hyrestiden gar ut eller nar som helst under
hyrestiden. | overlatelsevillkoren for tomterna
forutsatts att tomterna bebyggs snabbt och det ar
sanktionerat att forsumma byggforpliktelsen. |
hyresavtalen kan vid behov intas ett villkor om
justering av tomtens kapitalvarde.

Egnahemstomter

Egnahemstomter och andra  smahustomter
(AO/AP) overlats i regel genom
ansokningsforfarande till fasta priser. P& nagra
omraden kan anbudstavling tillampas. Beslut om
overlatelsevillkor och hyresméjlighet fattas separat
for varje omrade. Overlatelsevillkoren fér tomterna
omfattar en byggforpliktelse. Egnahemstomter
overlats i regel bara till privatpersoner.

Bostadstomter i bolagsform

De bostadstomter for flervanings-, rad- och
smahus som ar avsedda for bostadsproduktion i
bolagsform Overlats pa grundval av forhandlingar
eller en anbudstavling. Tomtoverlatelserna genom
tomtoverlatelse- och planeringstavlingar okas for
anlaggande av hogklassiga bostadsomraden. Med
tomtoverlatelser stods utveckling och
forverkligande av innovativa och mangsidiga
bostadslésningar. Man stravar efter att fa nya
bostadsproducenter till Kyrkslatt. I
radhusproduktionen ska ocksa enplansbostader
beaktas.

Tomterna Overlats till gangse marknadspriser i
regel genom forsaljning. Tomter kan ocksa hyras
ut. Nar det ar mojligt 6verlats tomter pa ett omrade

til flera instanser for att &stadkomma ett
konkurrenslage i bostadsproduktionen.

En del av tomterna reserveras enligt
intentionsavtalet som ingatts av kommunerna i
Helsingforsregionen i forsta hand for byggprojekt
finansierade av Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet (ARA)
(prisreglerad
bostadsproduktion/hyresbostadsproduktion).
Tomterna overlats pa grundval av ansokningar
eller férhandlingar. Tomterna reserveras foér den tid
under vilken finansieringsansokan gérs. Tomterna
prissatts i enlighet med maximitomtpriserna som
ARA faststaller arligen. Tomterna kan ocksa hyras
ut. Grundhyran raknas enligt minst 5 % av tomtens
kapitalvarde och hyran binds till
levnadskostnadsindex.  Overlatelsevillkoren  for
tomterna omfattar en byggforpliktelse.

Foretagstomter

Foretagstomtomradena profileras enligt funktion,
t.ex. tomter som &r avsedda for byggande av
verksamhetslokaler och for affarsbyggande i
Munkkulla och som stdder centrumfunktioner,
industritomter i narheten av Strémsby hamn och
smabatshamn samt omrdden for traditionell
smaindustri. Med ett aktivt tomtutbud skapas
mojligheter till mangsidig foretagsverksamhet som
stoéder kommunstrategin.

Kommunen o&verlater affars- och foretagstomter i
regel p& grundval av forhandlingar. Nar
foretagstomter overlats beaktar man behoven hos
foretagen i Kyrkslatt. Tomterna overlats till gangse
priser. | forsta hand saljs tomterna, men man kan
ocksa besluta att hyra ut tomterna eller en del av
en tomt speciell pa centrala omraden i
kommunens tatorter. Hyran knyts till
levnadskostnadsindex. | hyresavtalen kan vid
behov intas ett villkor om justering av tomtens
kapitalvarde. Overlatelsevillkoren for tomterna
omfattar en byggforpliktelse.

Andra fastigheter och omraden

Fastigheter som kommunen inte behdver Gverlats i
regel med anbudsforfarande. Specialobjekt kan
dverlatas utgaende fran forhandlingar.

Jord- och  skogsbruksomrdden och vissa
specialomrdden (t.ex. brytningsomraden) som
kommunen inte behover for eget bruk, hyrs ut till
gangse priser med tidsbestamda hyresavtal i
allmanhet utgaende fran en anbudstavling. En
arrendator som har skott sina avtalsforpliktelser
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har foretradesréatt att forhandla om att arrendera

6. Genomforande av programmet

Finansiering av markpolitiken

For att det markpolitiska programmet ska kunna
genomféras ar kommunen beredd att skaffa mark
pa strategiskt viktiga platser med ett anslag som
reserveras i budgeten eller genom separat beslut
av fullmétkige. Kommunfullméktige kan separat
besluta om finansiering i frdga om stora
markforvarv.

Planeringen och bedémningen av detaljplanernas
ekonomiska l6nsamhet utvecklas. Nar planer
utarbetas uppskattar man alla investeringar som
hanfor sig till genomforandet av planen, ocksa i
fraga om service som invanare som flyttar till
omradet behover, t.ex. nédvandiga daghems- och
skolbyggnader samt av planomradet forutsatta
investeringar i omradets externa kommunalteknik
eller trafikférbindelser.

Inkomsterna fran tomtoverlatelser och
markanvandningsavtalsersattningar som fas fran
de omraden som planlaggs bor till stor del tacka
kostnaderna for planlaggning, samhallsbyggande
och markforvarv pa omradet samt
avkastningskravet pa jordegendom.
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omradet pa nytt.

Att markanvandningsavtalsersattningarna
anvands till investeringarna i samhallstrukturen
tryggas med hjalp av en markanvandningsfond
eller ndgot annat motsvarande férfarande.

Maluppfoljning

Kommunstyrelsen félier hur malen i det
markpolitiska programmet genomférs. Under
kommunfullmaktiges sista arbetsadr goérs en
sammanfattning av markpolitiska atgarder som
vidtagits under fullmaktigeperioden och en analys
av deras inverkan pd kommunens bostads- och
foretagstomtproduktion, service och ekonomi.
Man bedomer hur man lyckats nd malen, vilka
markpolitiska atgarder kommunen anvéant och hur
man lyckats samordna markpolitiken och
planlaggningen.

Det markpolitiska programmet gas igenom och
vid behov justeras nar fullméktige byts samt vid
behov nar kommunstrategin och de bostads- och
naringspolitiska riktlinjerna preciseras eller nar
generalplanlaggningen kraver det.
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