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Aloittamisoikeus vain perustellusta syysta

Luvan myontényt viranomainen voi antaa perustellusta syystd luvan rakennustyon tai muun toi-
menpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematyo-
lupaa sekd erdit laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskevat pdidtokset ovat saa-
neet lainvoiman. Hakijan tulee asettaa hyviksyttdvi vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja kustan-
nusten korvaamiseksi, jotka pddtoksen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa (MRL
144 §, muutos 730/2005). Aloittamisoikeudesta pditetddn edelld mainitun péaatoksen yhteydessa.
Muutoksenhakuviranomainen voi valituksesta kumota méidrdayksen tai muuttaa sitd tai muutoinkin
kieltdd lupapditoksen tdytdntoonpanon. Aloittamisoikeus voidaan myds myontéda valitusajan kulu-
essa tai 14 pdivin kuluessa valitusajan paidttymisesti erikseen tehdystd hakemuksesta.

Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa eiki kuntayhtymiid (MRL 144.4 § )

Vakuuden maara

”Rakennus- ja ympdristolautakunta pddittdd hyvdksyd jatkossa kdytettivaksi seuraavaa MRL 144
§:n 2 momentissa tarkoitetun vakuuden laskentatapaa:

Luvan myontdvd viranomainen pddttdd yksittdistapauksittain kulloinkin vaadittavan vakuus-
summan ja perustelujen hyviksymisestd

- Perustusten rakentamisen osalta 40 €/ pohjapinta-alan neliometrimdirdn m? kultakin
rakennukselta, rakennelmalta ja toimenpiteeltd, pyoristien seuraavalle tiydelle 500

eurolle

- Rakennustyon jatkamiselle perustusten rakentamisen lisiksi 40 €/ kunkin kerroksen,

kellarin tai ullakon kokonaisalan neliometrimddrdn m? pyoristden seuraavalle téiydel-
le 500 eurolle

- Vakuussumma on véihintddn 1000 euroa

Kokonaisalan laskemisessa noudatetaan rakennusvalvonnan taksan kohtaa ”kokonaisalan las-
kenta”

- Suurehkoilla, yksinkertaisilla hallimaisilla rakennuksilla vakuussummaa mddrdittdessd
otetaan huomioon 5.000 m? ylittivdltd osalta 50 %.”
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Hyvaksyttava vakuus

Vakuutena tulee kidyttdd luotto- tai rahalaitoksen taikka vakuutusyhtion antamaa omavelkaista ta-
kausta tai rahatalletuspanttia (esim. talletus, jonka rahavarojen nostamiseen kunnalla on oikeus
sekd sithen liittyva kuittaamattomuustodistus).”

Vakuutena hyviksytdin:

- Pankkitakaus tai vakuutusyhtion takaus. Pankin tai vakuutuslaitoksen myontdmai takaus
vol olla yleisvakuus kaikesta vahingosta ja haitasta tai se voidaan antaa tarvittavalle
vakuussummalle ja sen tulee olla voimassa niin kauan kuin lupapéitds saa lainvoiman.

- Pankkitalletus, jonka varojen nosto-oikeutta ei ole rajoitettu. Liséksi tulee antaa tilid
koskeva pankin antama kuittaamattomuustodistus.

Vakuuden tulee olla voimassa sithen saakka kunnes lupapéétos on lainvoimainen. Vakuus jii ra-
kennusvalvonnan haltuun kunnes asia on lainvoimaisesti ratkaistu. Pankkitalletusten ja takausten
tulee olla aloittamisoikeuden hakijan eli luvanhakijan nimissd. Luvan tultua lainvoimaiseksi va-
kuus luovutetaan vakuuden antajalle tai timédn vakuuden noutoa varten erityisesti valtuuttamalle
asiamiehelle. Vakuutta noudettaessa on vakuuden antajan tai timén asiamiehen todistettava henki-
161lisyytensa.

Hallituksen esitys HE 112/2004 vp

Maankdytto- ja rakennuslain 144 §:n 1 momentin sd@nnoksid tdsmennettiin siten, ettd aloittamislu-
van myontdminen edellyttdisi perusteltua syyti seki sitd, ettei tdytdntdonpano tee muutoksenhakua
hyodyttomiksi. Hallintovaliokunta toteaa, ettd "perusteltu syy" ja se "ettei tdytintdonpano tee
muutoksenhakua hyddyttomiksi" ovat jossain miirin tulkinnanvaraisia ilmaisuja, mutta ne antavat
mahdollisuuden ottaa huomioon kidytdnndssi esiintyvii erilaisia tilanteita. ...

Hallintovaliokunnan ndkemyksen mukaan pelkéstddn vakuuden asettamisella ei voida kaikissa
tapauksissa turvata sitd, ettei muutoksenhaku voisi kiydi tiytintéonpanotoimien vuoksi hyodyt-
tomiksi. Lupaviranomaisen tulee punnita huolellisesti aloittamisluvan myontdmisen edellytyksii
sekd kiinnittdd luvanhakijan huomiota mahdollisiin luvan kumoamisesta aiheutuviin kustannuk-
siin.

Soveltaminen ja maksu paatoksesta

Paisiintoisesti aloittamisoikeuden hakeminen ei ole tarpeen viranhaltijapditoksissé, joissa muu-
toksenhaun (oikaisuvaatimus) méaédrdaika on 14 vuorokautta.

Lupapiitoksen antamisen jdlkeen rakennustyOn aloittamista edeltdvii rakentamista valmistelevaa
kaivamista, louhimista, puiden kaatamista tai muita néihin verrattavia toimenpiteitd voidaan suorit-
taa noudattaen, mitd maisematy6luvasta on sdddetty ja tyostd on ilmoitettava rakennusvalvontavi-
ranomaiselle (MRL 149 d §). Vastaavaa tyonjohtajaa edellyttdvid rakennustoitd ovat mm. raken-
nushankkeeseen liittyvit kaivaminen, tdyttdiminen, louhiminen, perustuksen paalutustyo seké ra-
kennuksen purkaminen. Rakennuksen perustuksen paalutustyo edellyttdi lisdksi rakennusvalvon-
taan toimitettavaa paalutussuunnitelmaa ja tyonjohtajan hyviksyntii. Asemakaava-alueella tai
toimenpiderajoitusalueilla maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai vastaavat
toimenpiteet esim. rakennuspaikalla laajemmin edellyttdvit ennen lainvoimaista rakennuslupaa
erillistd maisematyOlupaa (MRL 128 §).

Aloittamisoikeutta vakuutta vastaan ei voi kdyttdd purkamislupaan, suunnittelutarveratkaisuun eika
poikkeamispéitokseen.

Aloittamisoikeutta koskevasta péaidtoksestd peritddn voimassa olevan taksan mukainen maksu.
(Rakennusvalvontataksa 2015, 500 €).



